Projekt

z dnia 15 grudnia 2021 r.
Zatwierdzony przez ........coeeevenn...

UCHWALA NR ...conviiiniinins
RADY MIEJSKIEJ W MORYNIU

w sprawie scalenia i podzialu nieruchomosci

Na podstawie art. 103 ust. 5, art. 104 ust. 12, art. 107 ust. 1i2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U z 2021 r. poz. 1899 ze zm.) i § 11 rozporzgdzenia Rady Ministrow
z dnia 4 maja 2005 r. w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci (t.j. Dz. U. Nr 86, poz 736) Rada Miejska
w Moryniu uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Dokonuje si¢ scalenia i podziatu nieruchomosci gruntowych potozonych w obrgbie 1 miasta Moryi

W oparciu o geodezyjny projekt scalenia i podziatu nieruchomosci stanowigcy zalgeznik nr 1do niniejszej
uchwaly, ktdéry zawiera:

a) opracowane geodezyjnie granice gruntow objetych scaleniem i podziatem,

b) rejestr nieruchomoéci z wykazem ich stanu dotychczasowego oraz stanu nowego po scaleniu 1 podziale,
w tym nieruchomosci przyznanych uczestnikom postgpowania w zamian za nieruchomoséci bedace ich
wiasnoscig przed scaleniem i podziatem, z uwzglednieniem powierzchni pod drogi,

c) mapg z projektem scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Wypis iwyrys zmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Scaleniem i podziatem objete s3 nieruchomosci pofozone w obrebie 1 miasta Moryn oznaczone
w ewidencji gruntoéw i budynkéw numerami dziatek:

- 27 o pow. 0,2505 ha,
- 28/2 o pow. 4,4686 ha,
- 29 o pow. 0,1847 ha,
- 30 o pow. 0,2674 ha,
- 31 o pow. 0,1489 ha,
- 32 o pow. 0,2776 ha,
- 33 o pow. 0,2585 ha,
- 34 o pow. (,5964 ha,
- 35 o pow. 0,4337 ha,
- 36 o pow. 0,8258 ha.

2. W wyniku scalenia i podziatu opisanych w § 2 ust. 1 nieruchomosci powstaja nowe dziatki ewidencyjne,
ktore przyznaje si¢ dotychczasowym wlascicielom w nastgpujacy sposob:

1) dziatki nr 147 o pow. 0,1025 ha, nr 148 o pow. 0,1025 ha, nr 149 o pow. 0,1453 ha, obreb 1 miasta Moryn
otrzymuje na wlasno$¢ wiasciciel dzialki nr 28/2,

2) dzialki nr 145 o pow. 0,1156 ha, nr 151 o pow. 0,1387 ha, nr 154 o pow. 0,1298 ha, nr 156 o pow. 0,1290
ha, nr 158 o pow. 0,1654 ha obr¢b 1 miasta Moryn, otrzymuje na wlasno$¢ wiasciciel dziatki nr 29, nr 30,
nr32,
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3) dziatke nr 162 o pow. 0,1194 ha, obrgb 1 miasta Moryi otrzymuje na wlasno$¢ wiasciciel dziatki nr 31,

4) dziatki nr 146 o pow. 0,1025 ha, nr 152 o pow. 0,1315 ha, nr 153 o pow. 0,1208 ha, nr 155 o pow. 0,1288
ha, nr 157 o pow. 0,1278 ha, nr 160 o pow. 0,1285 ha, obreb 1 miasta Moryf, ofrzymuje na wiasnos¢
wiasciciel dziatki nr 33 i nr 34,

5) dziatki nr 163 o pow. 0,1227 ha, nr 164 o pow. 0,1231 ha, nr 165 o pow. 0,1235 ha, nr 159 o pow. 0,1515
ha, obreb 1 miasta Moryn, otrzymuje na wlasno$¢ wiasciciel dziatki nr 35,

6) dzialki nr 166 o pow. 0,2444 ha, nr 167 o pow. 0,2311 ha, nr 168 o pow. 0,2287 ha, obrgb | miasta Moryn.
otrzymuje na wlasno$¢ wiasciciel dziatki nr 36,

7) dziatke nr 169 o pow. 0,1272 ha otrzymuje Gmina Moryn,

8) dziatki nr 150 i nr 161 o facznej powierzchni 0,3366 ha otrzymujg w udziatach: 821/10000 otrzymuje na
wlasnoéé wlasciciel dziatki nr 28/2, udziat 2679/10000 otrzymuje na whasnos¢ wiasciciel dziatki nr 29, nr
30, nr 32, udziat 389/10000 otrzymuje na wiasno$¢ wiasciciel dziatki nr 31, udziat 2471/10000 otrzymuje
na wilasnosé wlasciciel dziatki nr 33 i nr 34, udziat 1253/10000 otrzymuje na wiasno$¢ wiasciciel dziatki nr
35, udzial 2387/10000 otrzymuje na wlasno$¢ whasciciel dziatki nr 36.

3. Podmiotom, ktorym przyznano nieruchomosci mniejsze niz powierzchnia nalezna, przystuguje prawo do
doplaty z tego tytutu w wysokosci okreslonej w zatgczniku nr 3.

§ 3. Koszty scalenia ipodzialu nieruchomosci ponoszg —poszczegdlni uczesinicy  postgpowania
proporcjonalnie do powierzchni gruntéw podlegajacych scaleniu.

§4.Na dziatkach 271169 objetych scaleniem i podzialem gmina wybuduje ze $rodkow wiasnych
i pozyskanych z zewnatrz droge utwardzong oraz odcinek sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz o$wietlenia ulicznego umozliwiajagcy podlaczenie kazdej dziatki do gminnej sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej w terminie do 31.12.2031 roku.

§ 5. 1. Ustala si¢ stawke procentowa optaty adiacenckiej z tytulu scalenia i podziatu nieruchomosci na rzecz
Gminy Moryfn w wysokosci 0,50% wartosci nieruchomosci wydzielonych w wyniku scalenia i podziatu,
w stosunku do wartosci nieruchomosci dotychczas posiadanych.

2. Dopuszcza si¢ kompensate oplat adiacenckich z tytutu scalenia i podziatu nieruchomosci platnych
jednorazowo z odszkodowaniem naleznym na rzecz wiasciciela za dziatki gruntu wydzielone pod poszerzenie
istniejacych drog oraz pod nowe drogi. Rozliczenie takie moze nastapi¢ na wniosek lub za zgoda uczestnika
scalenia i podziatu nieruchomosci.

3. Roztozenie na raty oplaty adiacenckiej moze nastapi¢ na indywidualny wniosek zainteresowanych osob
wedtug obowigzujacych zasad.

§ 6. Nie uwzglednia si¢ wnioskow, uwag i zastrzezen ztozonych na piSmie przez uczestnikow postepowania
scaleniowego w okresie wylozenia projektu Uchwaly Rady Miejskiej w Moryniu o scaleniu i podziale
nieruchomosci.

§ 7. 1. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

2. Informacje o podjeciu uchwaty podaje si¢ do publicznej wiadomosci w sposdb zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci oraz na stronach internetowych urzgdu gminy, atakze przez ogloszenie w prasie
lokalnej.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Konecki
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Uzasadnienie

W dniu 21 lutego 2013 r. Rada Miejska w Moryniu podjeta uchwate Nr XXI/153/2013 w sprawie
przystgpienia do scalenia i podziatu nieruchomosci potozonych w obrebie ewidencyjnym | miasta Moryn, ktéra
Jest realizacjg prawa miejscowego ustanowionego przez Rade Miejska w Moryniu uchwatg nr X11/64/201 1
z dnia 24 listopada 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci terenu miasta Moryn w obrebie 1. Zgodnie z ww. uchwalg opracowany zostal geodezyjny projekt
scalenia i podziatu nieruchomosci, ktéry wraz z projektem niniejszej uchwaty zostal pozytywnie zaopiniowany
przez Radg Uczestnikow Scalenia. Projekt uchwaty zostal wylozony do publicznego wgladu w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Moryniu w dniach od 30.08.2021 r. do 20.09.2021 r. O wyloZeniu projektu uchwaty do
wegladu, uczestnicy postgpowania zostali zawiadomieni na pismie, w prasie lokalnej a ponadto informacje

ogloszono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej miasta Moryni oraz na tablicach ogloszen Urzedu
Miejskiego w Moryniu.

W okresie wylozenia projektu uchwaly do publicznej wiadomoéci dot. scalenia i podzialu do Rady
uczestnikow scalenia wptynely celem zaopiniowania wnioski, uwagi i zastrzezenia ztozone przez:

1) Kancelari¢ Adwokacka Krzysztofa Tumielewicza pelnomocnika Paristwa Roksany i Tomasza Moscickich,

2) Starostwo Powiatowe w Gryfinie dzialajagce w imieniu Skarbu Panstwa, ktére Rada uczestnikow
zaopiniowala w nastepujacy sposéb:

"Ad. 1. Wniesione wnioski, uwagi i zastrzezenia przez Kancelari¢ Adwokacka Krzysztofa Tumielewicza
petnomocnika Pafistwa Roksany i Tomasza Moscickich nie mogg zosta¢ zaopiniowane pozytywnie przez Rade
uczestnikow scalenia. Przedstawiony teren do scalenia ipodziatu w projekcie uchwaly jest zgodny
z wyznaczonym w planie przestrzennego zagospodarowania, co dokladnie okreéla zatgczony do projektu
uchwaly zatacznik graficzny. Nie szkodzi, ze napisano w uchwale o przystgpieniu do scalenia, Zze obejmuje on
dziatke nr 28/2, a nie czgs$¢ dziatki nr 28/2, skoro byl dotaczony do projektu uchwaly zalgcznik graficzny.
Bezzasadna jest tez uwaga co do uiszczenia optaty celem pokrycia kosztow i scalenia dziatek. Koszty zwigzane
ze scaleniem i podzialem zostaly naliczone proporcjonalnie do powierzchni posiadanych przez uczestnikow
nieruchomosci, objgtych scaleniem i podziatem tj. zgodnie z art. 103 ust. 6 ww. ustawy.

Kazda z nieruchomosci objeta scaleniem i podzialem ma zapewniony dojazd poprzez wydzielenie drog
wewngtrznych jak i dostgp do drogi gminne;.

Ponadto nalezy zauwazyc, ze warto$¢ rynkowa nieruchomosci po scaleniu znacznie wzrosnie, poniewaz
przed uchwaleniem planu byly to w wigkszosci nieuzytki, a nie grunt budowlany.

Ad.2. Wniesione wnioski, uwagi i zastrzezenia przez Starostwo Powiatowe w Gryfinie Wydzial Gospodarki
Nieruchomosciami i Nadzoru Wiascicielskiego pismem GN.6621.42.2021.EP. zdnia 17 wrzeénia 2021 r.
nie moga zosta¢ zaopiniowane pozytywnie przez Rade uczestnikéw scalenia. Przedstawiony teren do scalenia
i podzialu w projekcie uchwaly jest zgodny z wyznaczonym w planie przestrzennego zagospodarowania, co
dokfadnie okresla zataczony do projektu uchwaty zatacznik graficzny.

Skarb Panstwa w imieniu ktorego dziala Starostwo Powiatowe w Gryfinie jako uczestnik postepowania
posiadal mozliwo$¢ zgloszenia formalnych wnioskéw w toku uzgodnien. Na etapie prac projektowych byt
uprawniony do akceptowania przyjetych uzgodnien obejmujacych przyznawanie poszczegdlnym wiascicielom
nowych dzialek jak ikwot do rekompensaty. Z mozliwosci tej jednak nie skorzystal. Jednoczeénie Rada
uczestnikow scalenia informuje, Ze obszar objety scaleniem i podziatem wynikat z wczesniejszej procedury
planistycznej, ktorej Skarb Panstwa réwniez byl uczestnikiem imial prawo wnosié uwagi do planu
przestrzennego zagospodarowania. Plan byl wylozony do publicznego wgladu. Ze strony Skarbu Pafstwa
nie byto zadnych uwag co do planu, co tez potwierdzito jego akceptacie.

Wyjasni¢ nalezy, ze do planu nie wigczono skarpy, poniewaz nie jest ona przeznaczona pod zabudowe,
nie jest to teren budowlany. Skarb Pafstwa na tym zyskal, gdyz mniej zaplaci za droge. Zgodnie
zart. 105 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jezeli nie ma mozliwosci przydzielenia nieruchomosci
w pelni rownowaznej, a objetej scaleniem i podzialem, za réznice powierzchni dokonuje si¢ odpowiednich
doptat w gotéwce. Skarb Panstwa musi doplaci¢ zaledwie 690zt za to, ze zamiast kiszkowatego zagonu
otrzyma pigkng, foremng dziatke ito przy drodze. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze warto$¢ rynkowa
nieruchomosci po scaleniu znacznie wzroénie, poniewaz przed uchwaleniem planu byla to bardzo waska
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dziatka, w wiekszosci nieuzytki, a nie grunt budowlany. Plan i scalenie bardzo korzystnie i tanio zmienia dla
Skarbu Panstwa jego stan posiadania, przyjmujac status z dziatki rolnej na budowlana.

Za pozytywnym przyjeciem projektu uchwaty w sprawie scalenia i podziatu glosowato 2 czfonkéw Rady
uczestnikow scalenia. Za odrzuceniem wniesionych wnioskow, skarg i zastrzezen glosowalo rowniez
2 cztonkow Rady uczestnikow scalenia, co stanowi 100 % wybranej Rady uczestnikow scalenia.”

Zastrzezenia w glownej mierze dotyczyly proporcjonalno$ci przyznania powierzchni oraz sposobu
rozliczenia powierzchni przystugujacej kazdemu z uczestnikow postgpowania. Ustawodawca przewidzial, ze
w praktyce nie zawsze bedzie mozna wydzieli¢ takie dziatki, aby pomniejszenie powierzchni przystugujace;
poszezegolnym uczestnikom zawsze odpowiadalo $cisle udziatowi powierzchni dziatek wydzielonych pod
drogi w calej powierzchni obszaru objetego scaleniem i podzialem. Podkreslenia wymaga jednak fakt, ze
w art. 105 ust. 2 u.g.n. przyjeto, ze gdy nie ma mozliwosci, przydzielenia nieruchomosci o powierzchni w petni
réwnowaznej, za réznice powierzchni dokonuje sie odpowiednich doptat w gotowce, a uczestnicy w zaden
sposob nie wykazali mozliwosci innego wiasciwszego rozwigzania w toczgcej sig sprawie.

Zgodnie zart. 103 ust. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U.
z 2021 1., poz. 1899 ze zm.), o sposobie zalatwienia wnioskow, uwag i zastrzezen rozstrzyga Rada Miejska
w Moryniu w uchwale o scaleniu i podziale nieruchomoéci. Na obszarze objetym scaleniem i podziatem
nieruchomosci powstaly petnowartociowe dziatki przeznaczone pod strefg turystyczno- wypoczynkowg
w sgsiedztwie jeziora Morzycko. Dotychczasowy waski i dlugi ksztatt dzialek wykorzystywanych rolniczo
kolidowal z uksztatowaniem terenu iuniemozliwial realizacj¢ racjonalnie zaprojektowanego zespolu
zabudowy wraz zdrogami dojazdowymi. Scalenie nieruchomosci pozwoli na poprawienie struktury
przestrzennej nieruchomoscei, ktory umozliwi wykorzystanie terenow zgodnie zich przeznaczeniem
w miejscowym planie, przy jednoczesnym stworzeniu zaplecza ulatwiajacego prawidlowe gospodarowanie na
nowo wydzielonych dzialkach gruntu poprzez stworzenie regularnych ksztaltow nowych dzialek jak
i podniesienie poziomu ich wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, prawidlowe ksztaltowanie
zabudowy, utatwienie dostepu do sieci drog publicznych.

W zwigzku z powyzszym, podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.
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R Zatgcznik nr 2

[ £ gk ¢ do uchwaly nr XXIIN.... \2021
Rady Miejskiej w Moryniu

@ 2 drile 27 grudnia 2021 r. Urzad Miejski w Moryniu
Plac Wolnosci 1; 71-503 Moryn Tel. +48 91 466 79 50, Fax + 48 91 466 79 51, e-mail: umamoryn.pl
ISR.6727.62.2021 Moryn, dnia 2021-06-2 1

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Whioskodawca:
2021-06-18 Gmina Moryh

Plac Wolnosci 1
74-503 Moryn

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Miasta Moryn Nr XI1/64/2011 z dnia 2011-11-24 w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢sci terenu miasta Morya w obrebie 1. oglosz. w dzienniku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr - 7 dnia
2012-02-09, poz. 295.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 27, obreb Moryn 1

- Ulice dojazdowe ,,01. KD.D”

- Tereny zabudowy pensjonatowej ,,PW.01/1”
Dz. nr 28/2, obreb Moryn 1

- Ulice dojazdowe ,,01.KD.D”

- Ulice wewngtrzne ,,04. KDW”

- Ulice wewnetrzne ,,04/1 KDW™

- Ulice wewngtrzne ,,05/1. KDW”

- Ulice wewnetrzne ,,05. KDW”

- Tereny zabudowy pensjonatowej ,,PW.04”
- Tereny zabudowy pensjonatowej ,,PW.05"
- Tereny zabudowy pensjonatowej ,,PW.06”
- Tereny otwarte ,, TO.09/2”

- Tereny otwarte ,,TO.09/1”

- Tereny otwarte ,,TQ.09”

- Tereny urzadzen turystycznych i sportowych ,,UT.07”
- Tereny urzadzen turystycznych i sportowych ,,UT.07/1”
- Tereny lasow ,,7ZL.10”

Dz. nr 29, abrgb Moryn 1

- Ulice dojazdowe ,,01. XD.D”

- Tereny zabudowy pensjonatowej , PW.04”
- Tereny zabudowy pensjonatowej ,,PW.06”
Dz. nr 30, obrgb Moryi 1

- Ulice dojazdowe ,,01 KD.D”

- Ulice wewngtrzne ,,03/1 KDW”

- Ulice wewnetrzne ,,03. KDW”

- Tereny zabudowy pensjonatowej ,,PW.04”
- Tereny zabudowy pensjonatowej ,,PW.06”
Dz. nr 31, obr¢b Moryn 1

- Ulice dojazdowe ,,01 . KD.D”

- Ulice wewngtrzne ,,03/1 KDW”

- Ulice wewngtrzne ,,03. KDW”

- Tereny zabudowy pensjonatowej ,,PW.04”
- Tereny zabudowy pensjonatowej ,,PW.06”
Dz. nr 32, obrgb Moryn 1

- Ulice dojazdowe ,,01.KD.D”

- Tereny zabudowy pensjonatowej ,,PW.04”
- Tereny zabudowy pensjonatowej ,,PW.06”
Dz. nr 33, obreb Moryn 1

- Ulice dojazdowe ,,01. KD.D”
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- Tereny zabudowy pensjonatowej ,,PW.04”"
Dz. nr 34, obreb Moryn 1

- Ulice dojazdowe .,01.KD.D”

- Ulice wewnetrzne ,,04/1. KDW”

- Ulice wewngtrzne ,,04 KDW”

- Tereny zabudowy pensjonatowej ,,PW.05”
- Tereny zabudowy pensjonatowej ,,PW.04”
Dz. nr 35, obrgb Moryfi 1

- Ulice dojazdowe ,,01.KD.D”

- Ulice wewngtrzne ,,04 KDW?”

- Tereny zabudowy pensjonatowej ,,PW.05”
- Tereny zabudowy pensjonatowej ,,PW.04”
Dz. nr 36, obreb Moryn 1

- Ulice dojazdowe ,,01.KD.D”

- Ulice wewnetrzne ,,04 KDW”

- Tereny zabudowy pensjonatowe;j ,PW.057

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla ,,01.KD.D”

§ 28. Dla terenu 01.KD.D o powicrzchni 0,4202 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ulica dojazdowa, gminna, obshugujaca zespot zabudowy turystyczno-wypoczynkowe,

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko&é w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m, z rozszerzeniem do 30,0 m przy terenie technicznym, zgodnic z rysunkiem

planu,

b) ulica jedno jezdniowa z chodnikami dwustronnymi z elementow drobnowymiarowych,
¢) §ciezka rowerowa szerokosci 1,5 m po potudniowej stronie,
d) wzdhuz ulicy wymog jednostronnego (po stronie potudniowe;j) nasadzenia drzew, dopuszczalne gatunki: lipa drobnolistna,

klon, jesion,

¢) w liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszeza sig lokalizac)g sieci uzbrojenia podziemnego, w tym m.in.:
- sieci wodociggowej o $rednicy @ 100-300 mm,

- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 100-400 mm,

- sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy @ 150-300 mm,

- sieci gazowej redniego i niskiego ciénienia,

- sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigeia min @ 25 mm,
- kanalizacji telekomunikacyjnej,

f) dla odprowadzenia wod opadowych dopuszcza sig prowadzenie podczyszezonych wod deszczowych w otwartych
rynsztokach, lokalizowanych wzdiuz drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi

g) oéwietlenie uliczne o wysokosci latari do 6,5 m, punkty éwietlne z ostonami ograniczajgcymi rozproszenie $wiatta do 1200

w kierunku ziemi;

3) warunki ochrony: teren polozony w otulinic Cedynskiego Parku Krajobrazowego.

Dla ,,03/1LKDW”, ,,03. KDW”

§ 30. Dla terenu 03. KDW o powierzehni 0,1062 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ulica wewngtrzna, o ograniczonej dostgpnoci, obstigujaca zespot zabudowy rekreacyjnej PW.04, od

strony wjazdu z drogi 01.KD.D, dopuszcza sig lokalizacjg bramy wijazdowej ograniczajace]j dostep do terenu;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokoéé w liniach rozgraniczajgeych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 8,0 m do 16,0 m,
b) pieszo jezdnia o szerokosci minimum 5,0 m, nawierzchnia gruntowa stabilizowana lub z elementéw drobnowymiarowych,
c) pobocza gruntowe trawiaste,
d) w liniach rozgraniczajacych drogi ustala sig lokalizacjg sieci uzbrojenia podziemnego, w tym m.in.:
- sieci wodociggowej o §rednicy @ 80-160 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o rednicy @ 100-300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 150-300 mm,
- sieci gazowej éredniego i niskiego cisnienia min € 25 mm,
_ sieci elektroenergetycznych éredniego i niskiego napigcia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej,

e) dla odprowadzenia wod opadowych dopuszcza si¢ prowadzenie podczyszczonych wod deszczowych w otwartych
rynsztokach, lokalizowanych wzdhiz drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) o$wietlenie uliczne typu parkowego o wysokoéci latari do 3,5 m, punkty $wictlne z osfonami ograniczajgcymi rozproszenie
$wiatla do 1200 w kierunku ziemi;

3) warunki ochrony: teren polozony w otulinie Cedyfiskiego Parku Krajobrazowego.

Dla ,,04/1. KDW?”, ,,04. KDW”

§ 31. Dla terenu 04. KDW o powierzchni 0,2322 ha ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu:

a) ulica wewngtrzna, o ograniczonej dostgpnoécei, obstugujaca zespot zabudowy rekreacyjnej PW.03, od strony wjazdu z drogi
01.KD.D, dopuszeza si¢ lokalizacje bramy wjazdowej ograniczajacej dostep do terenu;

b) w granicach wydzielenia wewngetrznego 04/1. KDW dopuszcza sig lokalizacje urzgdzen technicznych dla obstugi nowej
zabudowy;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, z poszerzeniem do 20,0 m w formie placu manewrowego, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) pieszo jezdnia o szeroko$ci minimum 5,0 m, nawierzchnia gruntowa stabilizowana lub z elementéw drobnowymiarowych,
¢) pobocza gruntowe trawiaste,
d) wzdhiz drogi wymog Jednostronnego nasadzenia drzew, dopuszczalne gatunki: lipa drobnolistna, klon, jesion,
¢) w liniach rozgraniczajgeych drogi ustala si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia podziemnego, w tym m.in.:
- sieci wodociggowej o §rednicy @ £0-160 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o §rednicy @ 100-300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 150-300 mm,
- sieci gazowe;j §redniego i niskiego cisnienia,
- sieci elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napigeia min @ 25 mm,
- kanalizacji telekomunikacyjnej,

f) dla odprowadzenia wod opadowych dopuszcza sie¢ prowadzenie podczyszezonych wod deszezowych w otwartych
rynsztokach, lokalizowanych wzdtuz drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

&) odwietlenie uliczne typu patkowego o wysokosci latar do 3,5 m, punkty $wietlne z ostonami ograniczajgcymi rozproszenie
swiatta do 1200 w kierunku ziemi;

3) warunki ochrony: teren potozony w otulinie Cedynskiego Parku Krajobrazowego.

Dla ,,05/1. KDW”, 05.KDW?»
§ 32. Dla terenu 05, KDW o powierzchni 0,3318 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) ulica wewnetrzna, o ograniczonej dostepnoéei, obstugujaca zespot zabudowy rekreacyjnej PW.06 i UT.07; od strony wjazdu
z drogi 01.KD.D gminnej, dopuszcza si¢ lokalizacjg bramy wjazdowej ograniczajgcej dostep do terenu;

b) w granicach wydzielenia wewngtrznego (5/1. KDW dopuszeza sig lokalizacje urzadzen technicznych dla obstugi nowej
zabudowy;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko&¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m, z poszerzeniem do 20,0 m w formie placu manewrowego, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) pieszo jezdnia o szeroko$ei minimum 5,0 m, nawierzchnia z elementow drobnowymiarowych,
¢) pobocza gruntowe trawiaste,
d) w liniach rozgraniczajacych drogi ustala si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia podziemnego, w tym nv.in.:
- sieci wodociggowej o §rednicy @ 80-160 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 100-300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy @ 150-300 mm,
- sieci gazowe;j §redniego i niskiego ci$nienia min @ 25 mm,
- sieci elektroenergetycznych éredniego i niskiego napigcia,
- kanalizagji telekomunikacyjnej,

e) dla odprowadzenia wod opadowych dopuszeza sie prowadzenie podczyszczonych wod deszczowych w otwartych
rynsztokach, lokalizowanych wzdhiz drogi, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

[) o$wietlenie uliczne typu parkowego o wysokosci latari do 3,5 m, punkty $wietlne z ostonami ograniczajacymi rozproszenie
Swiatta do 1200 w kierunku ziemi:

3) warunki ochrony: teren polozony w otulinie Cedynskiego Parku Krajobrazowego.

Dla ,,PW.01/1”
§ 22. Dla terenéw: PW.01 o powierzchni 1,6471 ha, PW.02 o powierzchni 0,4575 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren do zagospodarowania na cele zgodne z kategorig terendw zabudowy pensjonatowej zgodnie z § 21,

b) w granicach wydzielenia wewngtrznego PW.01/1 dopuszcza sie lokalizacje obiektu ushigowego, wytgcznie dla obshugi
terenu w granicach objgtych planem, pod warunkiem nie powodowania ucigzliwosci dla podstawowe; funkecji terenu;

2) zasady i warunki parcelacji terenu:
a) podziat geodezyjny dziatek zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ inny podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach ogblnych okreslonych w rozdziale 3. pod warunkiem
objgcia zmiang podziahu catej jednostki elementarne;j;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = (.35,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy IZ = (.55,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0.50,
d) dopuszczalna maksymalna wysokoéé zabudowy do 2 kondygnacji, lecz nie wiecej niz HZ = 9,5 m,

e) zabudowe nalezy sytuowaé zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu - pensjonaty i domy rekreacyjne
od frontu dziatki, zabudowe towarzyszgcg w glebi dziatki,
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} zabudowa wolnostojgca na wydziclonych dziatkach, na jednej dzialce dopuszcza si¢ sytuowanie jednego budynku
pensjonatowego lub jednego domu rekreacyjnego,

g) dopuszcza si¢ realizacjg mieszkania wiasciciela pensjonatu jako zabudowy towarzyszgcej,

h) przekrycie wysokimi, symetrycznymi, dwuspadowymi dachami o prostej formie, nachylenie polaci od 35 do 45°, uktad
glownej kalenicy zabudowy frontowej zgodny 7 rysunkiem planu, dopuszeza si¢ stosowanie lukarn o wielkosci maksimum do
20% powierzchni potaci dachu,

i) dopuszcza sig pokrycia dachéw dachowka w odcieniach koloru czerwonego i brazu,

j) formy zabudowy inspirowane formg tradycyjnej zabudowy wicjskiej, zalecane materiaty wykoficzenia $cian zewngtrznych:
cegla, drewno, tynk w kolorach stonowanych,

k) dopuszcza si¢ wysunigeie gankow, wykuszy i balkondw przed obowigzujaca linig zabudowy na odleglo$¢ do 1,5 m, na
odcinku nieprzekraczajacym lgcznie 1/3 szerokoci elewaci,

1) dopuszcza sig cofnigcie wej$¢, whudowanych garazy i Joggi w glab od obowigzujgeej linii zabudowy na odleglos¢ do 1,5 m,
na odcinku nieprzekraczajgcym lacznie 1/3 szerokosei elewacii,

m) poziom posadzki parteréw do 0,5 m nad poziomem terenu,

n) od frontu dziatek dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe, parkany na podmuréwce ceglanej, o wysokosei do 1,5 m, oraz
zywoploty, zakaz stosowania ogrodzen betonowych,

0) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ plenerowych urzadzen rekreacyjnych, altan, basenow, urzadzen sportowych, dla obshigi funkeji
lokalizowanej na dziakce,

p) nasadzenia krzewow i drzew zalecane w formie grup zieleni i Zywoplotdw, z gatunkow rodzimych;

4) ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej terenu: obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z drogi dojazdowej 01.KD.D, oraz drogi
wewnetrznej 02.KDW;

5) warunki ochrony: teren polozony w otulinie Cedynskiego Parku Krajobrazowego oraz objety strefg ochrony ekspozyeji jezio-ra,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 7.

Dla ,,PW.05”, ,,PW.04”
§ 23. Dla terendw: PW.04 o powierzchni 1,9173 ha, PW.05 o powierzchni 1,1951 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren do zagospodarowania na cele zgodne z kategorig terendw zabudowy pensjonatowej zgodnie z § 21,
2) zasady i warunki parcelacji terenu:
a) podziat geodezyjny dziatek zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sig inny podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach ogélnych okreslonych w rozdziale 3. pod warunkiem
objecia zmiang podziatu catej jednostki elementarnej;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0.35,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 17 = 0.55,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0.50,
d) dopuszczalna maksymalna wysokoéé zabudowy do 2 kondygnacji, lecz nie wigeej niz HZ = 9,5 m,

e) zabudowe nalezy sytuowac zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu - pensjonaty i domy rekreacyjne
od frontu dziatki, zabudowe towarzyszaca w ghebi dziatki,

f) zabudowa wolnostojaca na wydzielonych dziatkach, na jednej dziatce dopuszeza sig syluowanie jednego budynku
pensjonatowego lub jednego domu rekreacyjnego,

@) dopuszcza sig realizacj¢ mieszkania wiasciciela pensjonatu jako zabudowy towarzyszacej,

h) przekrycie wysokimi, symetrycznymi, dwuspadowymi dachami o prostej formie, nachylenie potaci od 35° do 45°, uktad
glownej kalenicy zabudowy frontowej zgodny z rysunkiem planu, dopuszcza sig stosowanie lukarn o wielko$ci maksimum do
20% powierzehni potaci dachu,

i) dopuszeza sig pokrycia dachéw dachowkg w odcieniach koloru czerwonego i brazu,

i) formy zabudowy inspirowane formg tradycyjnej zabudowy wiejskiej, zalecane materialy wykoticzenia $cian zewngtrznych:
cegla, drewno, tynk w kolorach stonowanych,

k) dopuszcza si¢ wysunigeie gankéw, wykuszy i balkonow przed obowigzujacy linig zabudowy na odleglos¢ do 1,5 m, na
odcinku nieprzekraczajacym facznie 1/3 szerokoci elewacii,

1) dopuszcza sig cofnigeie wejse, wbudowanych garazy i loggi w glab od obowigzujacej linii zabudowy na odlegtoéc do 1,5 m,
na odeinku nieprzekraczajgcym Iacznie 1/3 szerokosci elewacji,

m) poziom posadzki parterow do 0,5 m nad poziomem terenu,

n) od frontu dziatek dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe, parkany na podmuréwee ceglangj, o wysokoéei do 1,5 m, oraz
rywoploty, zakaz stosowania ogrodzen betonowych,

0) dopuszcza sig lokalizacjg plenerowych urzadzen rekreacyjnych, altan, basenow, urzadzen sportowych,
p) nasadzenia krzewow i drzew zalecane w formie grup zieleni i Zywoptotow, z gatunkow rodzimych;

4) ustalenia dotyczgce obshugi inZynieryjnej terenu: obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z drogi dojazdowej 01.KD.D, oraz drog
wewnetrznych 03. KDW i 04.KDW;

5) warunki ochrony: teren potozony w otulinie Cedyfiskiego Parku Krajobrazowego oraz objety w czgdci strefg ochrony ekspozycji
jeziora, obowigzujq ustalenia zawarte w § 7.

Dla ,,PW.06"
§ 24. Dla terenu PW.06 o powierzchni 0,8290 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren do zagospodarowania na cele zgodne z kategoria terenow zabudowy pensjonatowe] zgodnie z § 215
2) zasady i warunki parcelacji terenu:
a) podziat geodezyjny dziatek zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sig inny podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach ogdlnych okreslonych w rozdziale 3. pod warunkiem
objgcia zmiang podziatu catej jednostki elementarne;;
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3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = (.35,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 17 = 0.80,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = (.50,
d) dopuszezalna maksymalna wysokoéé zabudowy do 3 kondygnacji, lecz nie wigeej niz HZ = 12.5 m,
e) zabudowg nalezy sytuowac zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

f) zabudowa wolnostojgca, dopuszcza si¢ usytuowanie wylgeznie jednego budynku pensjonatowego lub jednego domu
rekreacyjnego na jednej dzialce,

) przekrycie wysokim, symetrycznym, dwu lub czterospadowymi dachami o prostej formie, nachylenie polaci od 35° do 45°,
ukfad gtéwnej kalenicy zabudowy zgodny z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ stosowanie lukarn o wielkosce] maksimum do 20%
powierzchni potaci dachu,

h) dopuszcza sig inne formy przekrycia dachu,

i) forma zabudowy harmonizujgca z otaczajacym krajobrazem, zalecane materiaty wykonczenia $cian zewnegtrznych: cegla,
drewno, kamien, tynk w kolorach stonowanych,

J) dopuszcza si¢ ogrodzenie azurowe, parkan na podmuréwee ceglanej, o wysokodci do 1,5 m, lub Zywoploty, zakaz stosowania
ogrodzeii betonowych,

k) dopuszcza sig lokalizacje plenerowych urzadzen rekreacyjnych, altan, basenéw, urzadzen sportowych,
1) nasadzenia krzewow i drzew zalecane w formie grup zieleni i zywoplotéw, z gatunkéw rodzimych;
4) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z drogi dojazdowej 01.KD.D poprzez droge wewngtrzng 05.KDW,
b) dopuszcza sig obstuge techniczng terenu z drogi wewngtrznej 04. KDW;
5) warunki ochrony: teren potozony w otulinie Cedynskiego Parku Krajobrazowego.

Dla ,,TO.09/2”, ,,TO.09/1”, ,, TO.09”
§ 35. Dila terenu TO.09 o powierzchni 1,7681 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny tgk i nieuzytkéw rolnych do utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania, Iub zagospodarowania zgodnie
z kategorig przeznaczenia teren

b) w granicach wydzielenia wewngtrznego T0O.09/1 ustala si¢ wymog zachowania dostgpu technicznego do rzeki,
¢) w granicach wydzielenia wewngtrznego TO.09/2 dopuszcza si¢ lokalizacje stawow hodowlanych;

2) zasady i warunki parcelacji terenu: zakaz dokonywania geodezyjnych podziatéw terenu;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w granicach wydzielenia wewngtrznego TO.09/1, w miejscu wskazanym na rysunku planu dopuszcza si¢ lokalizacje
drewnianego obiektu gospodarczego dla obshugi terendw otwartych, o powierzchni do 50 m? i wysokosci 4,5 m

b) zakaz zaktadania sadow i plantacji krzewow,

c) poza wydzieleniami wewngtrznymi dopuszeza sig zalesienie terenu zgodne z potencjalnym siedliskiem,

d) zakaz lokalizowania wszelkiego typu reklam;
4) ustalenia dotyczgce obstugi inZzynieryjnej terenu: obstuga inZynieryjna i komunikacyjna z drogi wewnetrznej 05.KDW;
5) warunki ochrony:

a) teren potozony w otulinie Cedynskiego Parku Krajobrazowego,

b) teren w czgéci zagrozony wodami powodziowymi o prawdopodobiefistwie wynoszgcym 1%,

¢) teren wskazany do objecia ochrong jako uzytek ckologiczny, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2

Dla ,,UT.07”, ,,UT.07/1”
§ 25. 4. Na terenie opracowania wyznaczono teren turystyczny i sportowy: UT.07 o powierzchni 1,2289 ha, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren do zagospodarowania na cele zgodne z kategorig terenow turystycznych i sportowych zgodnie z ponizszymi
ustaleniami;

b) w granicach wydzielenia wewngetrznego UT.07/1 zieled ksztattowaé w formie parku leénego;
2) zasady i warunki parcelacji terenu:
a) podzial geodezyjny dziatek zgodnie rysunkiem planu,

b) dopuszcza sig inny podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach ogblnych okreslonych w rozdziale 3. pod warunkiem
objecia zmiang podziatu calej jednostki elementarne;j;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania teremu:
a) dopuszczalna maksymalna powierzchnia zabudowy P7=0.25,
b) dopuszczalna maksymalna intensywno$é zabudowy 17=0.25,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0.60,

d) dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy do 2 kond., lecz nie wigcej niz HZ=8,5 m, zaleca sig stosowanie wolnego -
niezabudowanego parteru,

e) zabudowe nalezy sytuowaé w liniach zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

f) przekrycie wysokimi, symetrycznymi, dwu lub wiclospadowymi dachami o prostej formie, nachylenie potaci 35° - 45°, uklad
kalenic zgodny z rysunkiem planu, nie dopuszcza sig¢ stosowanie Jukarn,

g) dopuszeza sig dachy o innej formie, pod warunkiem budowy jednorodnego zespotu zabudowy w granicach jednostki
elementarnej,

h) pokrycia dachéw gontem lub dachdwkg w odcieniu czerwoni lub brgzu, dopuszcza si¢ dachy zielone,
i) zalecane materiaty: drewno, cegla kamien, tynk w kolorach stonowanych,
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j) dopuszeza si¢ ogrodzenie azurowe o wysokosei do 1,2 m, zakaz stosowania ogrodzen betonowych,

k) dopuszczalna lokalizacja plenerowych urzqdzei rekreacyjnych, altan, basendw, urzgdzen sportowych,

1) nasadzenia krzewow i drzew zalecane w formie grup zicleni i Zywoplotow, z gatunkow rodzimych;
4) ustalenia dotyczace obshigi inzynieryjnej terenu: obsluga inzynieryjna i komunikacyjna z drogi wewngtrznej 05.KDW;
5) warunki ochrony: teren potozony w otulinie Cedyfiskiego Parku Krajobrazowego.

Dla,,ZL.10"
3. Na terenic opracowania wyznaczono teren lesny ZL.10, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren lesny o funkeji wypoczynkowej i ochronnej do zachowania,
2) zasady i warunki parcelacji terenu: zakaz przeprowadzania podzialéw terenu;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowanie zabudowy:

a) dopuszczalny jedynie skanalizowany ruch pieszy i rowerowy, prowadzony po przygotowanych, utwardzonych trasach,
nawierzchnie przepuszczalne, gruntowe stabilizowane oraz kladki uniesione ponad teren,

b) ustala si¢ zakaz organizowania biwakow, oraz lokalizowania pol namiotowych,

¢) dopuszcza sie parkowe o$wietlenie przejé¢ pieszych o wysokosci do 3,5 m, zastosowane o$wietlenie winno posiada¢
przestony kierujgce padanie promieni $wietlnych w kierunku ziem

4) ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu: obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z drogi wewnetrznej 01.KD.D;
5) warunki ochrony:

a) teren polozony w otulinie Cedynskiego Parku Krajobrazowego,

b) teren w czgéei teren w czgsei zagrozony wodami powedziowymi o prawdopodobienstwie wynoszgcym 1%,

¢) teren wskazany do objgcia ochrong jako uzytek ekologiczny, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Inne warunki i zasady wynikajgce z planu oraz odrgbnych przypiséw
DZIAL 1. Ustalenia wstgpne
Rozdziat 1. Przedmiot i zakres opracowania planu

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XI1I/119/07 Rady Miejskicj w Moryniu z dnia 28 grudnia 2007 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Moryh w obrgbie 1, po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Moryn” przyjetego uchwatg Nr
XXXVI1/352/98 Rady Miejskiej w Moryniu z dnia 6 lutego 1998 r., zmienionego uchwatg Nr 1X/72/2007 Rady Miejskiej w Moryniu
z dnia 29 sierpnia 2007 r. oraz uchwatg Nr XXXVI1/349/2010 z 22 wrzesnia 2010 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Moryi, o lacznej powierzchni 11,9811 ha, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest zagospodarowanie strefy turystyczno-wypoczynkowej terenow rolnych, potozonych w sgsiedztwie jeziora
Morzycko, w granicach miasta Moryn.

3. Integralng czgécig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu - stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
2) wyrys ze ,,Studium uwarunkowai i kierunkow zagospodarowania przesirzenncgo gminy Moryi” - stanowigcy zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zatgeznik nr 3 do ninicjszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w granicach miasta Moryn, stanowigey dzialki o numerach ewidencyjnych: (rozstrzygnigciem nadzorczym
z dnia 28 grudnia 2011 r., znak: NK-4.4131.302.2011.BB Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzit niewaznos¢ § 2 ust. 1 uchwaty
zakresie liczby .,217), 22/1, 22/2, 22/3, 22/4, 22/5, 23/1, 23/2, 23/3, 23/4, 24, 25, 26, 27, 28/1,28/2, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35 i 36,
w obrebie 1., ktorego granice przedstawiono na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do ninigjszej uchwaty.

2. Na obszarze objetym planem ustala sig:
1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestizennego;
3) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywnoéci zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;
7) szezegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

8) szezegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig optatg, o ktbrej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Na obszarze objgtym planem ustala sig tereny o nastgpujacych kategoriach przeznaczenia:
1) tereny budowlane:
UT - tereny turystyczne i sportowe,
PW - tereny zabudowy pensjonatowej,
TT - tereny techniczne;
2) tereny komunikacji:
KD - tereny komunikacji drogowej;
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3) tereny niehudowlane:

TO - tereny otwarte,

ZL - tereny lesne.

Rozdziat 2. Gléwne zasady konstrukeji ustalen planu
§ 3. 1. Ustalenia tekstu planu skfadajg sie z:

1) ustalen wstepnych;

2) ustalen ogélnych dotyczgeych calego obszaru objgtego opracowaniem:

3) ustalen szczegétowych dotyczacych wyznaczonych w planie terenow elementarnych,

4) ustalen koficowych.
2. Do poszczegblnych terenow elementarnych majg zastosowanie wszystkie poziomy ustalen w ten sposob, ze ustalenia ogolne sg
uscislane i uzupetniane przez ustalenia szezegotowe dla terenu elementarnego, ktérego one dotyczg.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania dla celéw opracowan geodezyjnych
nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu,

4. Odleglo$¢ obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od istniejgeych lub projektowanych granic dziatek (w tym linii
rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania) nalezy okresli¢ poprzez adezyt odlegtosei zewnetrznej
krawedzi linii zabudowy od osi linii stanowigeej granice dziatki.

5. Na rysunku planu tereny elementarne i ich wydzielenia wewnglrzne, do ktérych odnosza sic ustalenia szczegblowe, oznaczone sy
symbolami okreslajgcymi:

1) symbol kategorii przeznaczenia terenu oraz kolejny numer terenu elementarnego np.: PW.01, dia wydzielenia wewnetrznego
PW.01/1,

2) kolejny numer terenu elementarnego komunikacji drogowej oraz symbol kategorii przeznaczenia terenu np.: 03.KDW., dla
wydzielenia wewngtrznego np.: 03/1. KDW.,

§ 4. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) obowigzujgca linia zabudowy - nalezy przez (o rozumieé linie regulacyjna, wzdhuz ktorej nalezy lokalizowaé $ciany frontowe
zabudowy - budynkéw statych i tymczasowych; linia ta nie dotyczy podziemnych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
podziemnych czeéei budynkow znajdujgeych sig catkowicie ponizej poziomu terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ regulacyjng, poza ktorg realizacja zabudowy stalej
i tymczasowej jest niedopuszezalna; linia ta nie dotyczy podziemnych sieci i urzadzef mfrastruktury technicznej oraz podziemnych
czgsei budynkow znajdujgeyeh sie catkowicie ponizej poziomu terenu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy elementéw zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieé linig regulacyjng
ograniczajgca obszar dopuszczalnego sytuowania elementow urzadzenia terenu, urzadzen sportowo - rekreacyjnych, obiektow
tymezasowych lub elementéw budynku, okreslonych w ustaleniach dla terenow elementarnych

4) wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy ,PZ” - nalezy przez to rozumieé stosunek maksymalnej
powierzchni zabudowanej do catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej;

5) wskaznik maksymalnej dopuszczalnej intensywnoéci zabudowy ,,IZ” - nalezy przez to rozumieé¢ stosunek catkowitej
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw do powierzchni terenu dziatki budowlanej;

6) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ,, TZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zielonych
i nicutwardzonych oraz wody powierzchniowej, do catkowitej powierzehni terenu dziatki budowlanej;

7) wysoko$é zabudowy ,HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysoko§é zabudowy mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku, podana w ilogci kondygnacji naziemnych
oraz podang w metrach - np. 2 kond. HZ = 8.0 m - ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy dotycza wszystkich obiektow
budowlanych - przekroczenie okreslonych w planie parametréw wysokosci zabudowy jest niedopuszczalne;

8) linie rozgraniczajace tereny clementarne - nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajace tereny o roZnych przeznaczeniach lub
roznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie - na rysunku planu stanowig one obowigzujace linie podziatow
geodezyjnych;

9) linie rozgraniczajgce wydzielenia wewngtrzne - nalezy przez to rozumieé linie wydzielajace czesci terenu elementarnego,
wskazane w ustaleniach szczegbdlowych i na rysunku planu - stanowig one dopuszczalne linie podzialéw geodezyjnych;

10} linie padziatu terenu - nalezy przez 1o rozumie¢ ustalone w planie linie projektowanego podziatu terenu na dzialki budowlane -
linie te okre$lone sg jako:

a) dopuszczalne linie podziatu terenu - okreslajace dopuszezenie takiego podziat terenu Jako zalecanego, bez koniecznosci
Jjego przeprowadzenia,
b) obowigzujgce linie podziahu terenu - okreslajace zobowigzanie do przeprowadzenia lub utrzymania istniejgcego podziaktu
zgodnego z ta linia;
11) kategoria przeznaczenia terenu - nalezy przez 1o rozumieé ustalenie dominujgcej funkcji oraz zasad i standardéw
zagospodarowania terenu. Okreélenie w planic kategorii przeznaczenia terenéw stanowi ustalenie obowigzujacej struktury
funkcjonalno - przestrzennej. W ustaleniach szezegolowych dopuszeza sig ograniczenie stosowania kategorii przeznaczenia terenu
odpowiednio do warunkéw wynikajaeych z konkretnych lokalizacji.
Dzial I1. Ustalenia ogdlne
Rozdziat 1. Ustalenia ogélne dotyczace zasad zagospodarowania przestrzennego i inwestowania
§ 5. W granicach planu wyznacza si¢ ulicg 01.KD.D jako przestrzen publiczna.

§ 6. Na terenie objetym planem nie znajduja si¢ obickty i obszary podlegajgce ochronie na podstawie przepisow odrgbnych dotyczgcych
dziedzictwa kulturowego.

§ 7. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w obszarze Natura 2000 - Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,Ostoja Cedynska” PLB 320017.

2. Planowane zagospodarowanie i zabudowa terenu nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk gatunkow roflin i zwierzgt, a takze wplyngé
negatywiie na gatunki, dla ochrony ktorych zostat wyznaczony obszar Natura 2000,

3. Caly obszar objety planem polozony jest w strefie otuliny Cedynskiego Parku Krajobrazowego oraz w czgsci w strefie ekspozycji -
widocznoéci jeziora Morzycko.

4. W strefie ekspozycji jeziora obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy o wysokosci powyzej 12,5 m oraz podnoszenia rz¢dnej terenu.
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5. W celu ochrony obiektow cennych przyrodniczo oraz zapewnienia cigglosei korytarzy ckologicznych, ustala si¢ zakaz zabudowy
i grodzenia terendw wzdhuz rzeki Shubi, a takze zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu w strefie
brzegowej, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpicczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem
lub naprawg urzadzen wodnych.

6. Dla zachowania siedlisk gatunkow chronionych ustala sig utworzenie uzytku ekologicznego obejmujacego tereny leéne i otwarte
w potudniowo zachodniej czgéci obszaru, zgodnic z granicami uwidocznionymi na rysunku planu.

§ 8. 1. Ustala si¢ wymog dokonania podziatow nieruchomoéci zgodnie z zasadami okreslonymi w planie.

2. Realizacja nowych inwestycji bez dokonania korekty podziatow parcelacyjnych wyznaczajacych jednostki elementarne jest
niedopuszczalna.

3. Do czasu docelowepo zagospodarowania terenu dopuszcza sig utrzymanie jego dotychezasowego zagospodarowania i uzytkowania,
jezeli nie ogranicza to zgodnego z planem zagospodarowania terenOw sasiednich.

§ 9. 1. Na terenie obj¢tym planem nie dopuszcza sig lokalizowania obiektéw tymeczasowych.

2. Znajdujgce si¢ na obszarze objgtym planem urzadzenia melioracji wodnych szezegélowych nalezy zachowa¢, a w przypadku
koniecznoéci likwidacji uzyska¢ stosowne zezwolenie.

§ 10. 1. Dla wszelkich inwestycji na terenach objgtych planem nalezy zapewni¢ w granicach wiasnej dziatki odpowiednig, ze wzgledu
na funkcjg i wielkos§¢ obiektu, ilos¢ migjsc postojowych.

2. Lokalizacja kazdego nowego obicktu, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie nieruchomosci miejsc postojowych niezbgdnej
dla prawidlowego funkcjonowania, to jest:

1) 2 miejsca postojowe na 1 dom rekreacyjny,

2) 1 miejsce postojowe na kazdy pokoj w obiekcie pensjonatowym,

3) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzehni uzytkowej w lokalu ustugowym,

4) 1 micjsce na kazde 5 0s6b zatrudnionych w pensjonacie lub lokalu uzytkowym.
3. Realizacja inwestycji bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc postojowych jest niedopuszezalna.
Rozdzial 2. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej

§ 11. 1. Obstuge komunikacyjng terenu opracowania nalezy zapewni¢ z ulic ukladu obstugujgcego: 01.KD.D, 02. KDWi03. KDW , 04.
KDW , 05. KDW .

2. Obshuge inzynieryjna nalezy zapewni¢ z projektowanych sieci uzbrojenia podziemnego zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych
drog i wydzielen wewngtrznych shizgcych komunikacji.

3, Przed udostepnieniem terenu dla celow inwestycyjnych nalezy zapewnic¢ dostep do sieci uzbrojenia technicznego dla danej
nieruchomoéci.

§ 12. Ustala sig nastepujgce zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) zasilenie obiektow ustala si¢ z projektowanej sieci $redniego i niskiego napigcia zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych
drog;
2) ustala si¢ zakaz prowadzenia napowietrznych linii elektroenergetycznych;
3) na terenie objetym planem nalezy wykonaé stacje transformatorowg na terenie technicznym TT.08 wskazanym na rysunku planu.
§ 13. Ustala sig nastgpujgce zasady zaopatrzenia w gaz:

1) zasilanie obiektow ustala si¢ z projektowanych sicci gazowych sredniego i niskiego ci$nienia zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych drog;

2) zagospodarowanie i zabudowa terenu nie moze naruszac stref kontrolowanych gazociggdw oraz ogranicza¢ dostgpnoci do sieci;
3) przylaczenie odbiorcow do sieci gazowej ustala sig za posrednictwem reduktoréw indywidualnych i grupowych;

4) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ lokalizowanie indywidualnych zbiornikéw gazu dla celéw grzewczych i socjalno
- bytowych lokalizowanych na dzialce budowlanej, wylgcznic jako zbiorniki podziemne.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala sig stosowanie lokalnych zrodet ciepta, przy czym ich eksploatacja nie moze spowodowaé przekroczenia standardéw
jakosci érodowiska;

2) do opalania w urzadzeniach energetyczno-grzewczych ustala sie stosowanie paliw ekologicznych, m.in. takich jak gaz ziemny,
olej opatowy, pelety oraz energii stonecznej;

3) na terenie objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania naziemnych zbiornikow na paliwa dla celow grzewczych
lokalizowanych poza budynkami;

4) przed whyczeniem do cksploatacji obiektéw i urzadzef powodujgcych powstanie i emisjg zanieczyszczeh do powietrza
atmosferycznego ustala si¢ konieczno$¢ uregulowania stanu formalno-prawnego w zakresie ochrony powietrza.

§ 15. Ustala sig nastgpujace zasady lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) ustala sig lokalizacje projektowanej sieci telekomunikacyjnej i teletechnicznej, realizowanej w liniach rozgraniczajacych drog;
2) ustala si¢ zakaz budowy napowietrznych linii telekomunikacyjnych.

§ 16. Ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sig zaopatrzenie terenu w wodg z projektowanej sieci wodociagowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgeych ulic;

2) zaopatrzenie w wode do zewngtrznego gaszenia pozarow nalezy zapewnié z hydrantow zlokalizowanych wzdhuz wszystkich ulic
wyznaczonych w planie;

3) awaryjne zaopatizenie ludno$ci w wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) na terenie 01.KD.D dopuszcza si¢ lokalizacj¢ studni publicznej, dla awaryjnego zaopatrzenia ludnoéci, ktorej szczegotows
lokalizacje nalezy poprzedzié rozpoznaniem hydrogeologicznym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Ustala si¢ nastepujgce zasady odprowadzenia wod opadowych, scickow i usuwania odpadow:
1) ustala si¢ wymég podtaczenia zabudowy do lokalne;j sieci kanalizacyjnej;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig czasowo odprowadzanie $ciekow do indywidualnych szczelnych
zbiornikéw wybieralnych, pod warunkiem prowadzenia stalego monitoringu szczelnosei oraz likwidacji zbiornika po podigczeniu
zabudowy do systemu kanalizacji miejskiej;

3) na terenach ushig turystycznych dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych z dachow i powierzehni
utwardzonych do ziemi;
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4) zakaznje sic odprowadzania nicoczyszezonych wad opadowych z powierzchni komunikacyjnych bezpodrednio do gruntu,
Ieziora Morzycko i rzeki Stubi - dopuszeza sig odprowadzanie wad opadowych 2 powierzchni komunikacyjuveh do grunta lub
adbiornika, po ich wWstepnym podezyszezeniu, na podstawic przepisdw odrgbnych;
5) ustala sig zasade wslgpmej segregaci odpadéw i usuwanie ich zgodnic z vasadami prayjetymi na terenie gniiny;
0) ustala sig lokalizowanic Smictnikow indywiduainic na kazdej posesji.
Rozdzial 3. Ustalenia dotyczgee zasad scalania i wanmkéw podziatu nieruchomosci

§ 18, W pranicach ahjetyeh planem ustala si¢ obszar wymagajgey preeprowadzenia scalenia i podziatow nieruchomodei.

§ 19. Granice obsraru praeprowadzenia scalenia i podzialéw nieruchomoscei Jest uwidoczniona na rysunku planu.

§ 20. 1. Ustala sig nastepujgee zasady i warunku sealenia i podzatu nieruchomotei:

1) ustala si¢ nowe podzialy dzialek oraz kgt potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zgodnie 2 rysunkiem plany
lub w sposab okreslony ponizej;

2) ustala sig minimalng powicrzehniy nowo wydziclancj indywidualnej deialki budowlanej 1000 m’, araz minimalna szerokogé
frontu dziatki 22.5 m;

3y dapuszeza si¢ kyczenic sgsiednich duialek budowlanych okreslonyeh na rysunku planu;

4) do czasu preeprowadzenia scalenia i padzialu terenu dla catepo obszaru Wysnaezonego na rysunku plany, na danym obszarse
ustala sig zakaz dokonywania podzialow terenn oray lokalizowama zabudowy.

Dziab 111, Ustalenia dla terentw clementarnych
Rozdzial 1. Ustalenia dotyezgee terendw zabudowy pensjonatowej PW
§ 21. 1. Tereny zabudowy pensjonatowe; stuzg przede wszystkim wypoczynkowi, funkcia (a jest na tych terenach funkejg podstawowy,

lecz nie jedyna, inne przeznaczenie terenu, wymienione ponizej, dopuszeza sig pod warunkiem nie powadawania ucigzliwodei dla
lunkeji wypoezynkowe;,

2. Na terenach mbudowy pensjonatowej dopuszeza sig lokalizowanie:
1) budynkéow pensjonatowych;
2) mieszkan dla wlascicieli pensjonaliyw;
3) indy widualnych domeow rekreacyinyceh, z mozliwosciq wynajimu;
4) budynkow pospodarezyeh dla wlasnych potrzch;

5) garazy i migjse postojowyeh dla potizeb wiasnych, na wlasne) dzialee, dla samochodéw o dopuszezalnej masie catkowite

jdo3s
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6) clementaw infrastrukinry technicznej stuzgeej lunkcjonowaniu poszezegdlnych abicktow wymicnionych powyiej;

7) abicktow malej architeklury;

8) doj&¢ i dojardow;

9) zieleni urzgdzong.
3. W szezepOinodei na terenach zabudowy pensjonatowej nie dopuszeza si¢ lokalivowania: parkingdw i garazy dla samochodow
cigzarowych i antobusow oraz jch preyezep iich naczep.

4. Na terenach zabudowy pensjonalowej lub ich czgdciach, e wzpledu na ograniczong pojemnodé rekreacyjng i infensy wnogé
wykorzystania terenu, w ustaleniach szezegolowyceh dla jednostek clementarnych, moze zostad okreslone ograniczenic liczby miejse
w budynkach pensjonatowych.

3. Na terenach zabudowy pensjonatowej obowigzuje strela uspokojonego ruchu,
6. Inne uzytkowanie terenu poza ustatonym dla kategorii jest nicdopuszeralne.
7. W planie wyznaczono nastepujgee fereny zabudowy pensjonatowej: PW.01, PW.02, PW.04, PW.05, PW.06.

8. Dla poszezegdlnych ferenow zabudowy pensjonatowej ustalono szezegdtowe zasady i warunki parcelacji terenu, zasady
kszlalowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynicrynej oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyergeych
dangj kategorii przeznaczenia tereny odpowiednio do warnnkéow wynikajgeych z konkretej lokalizacji.

Rozdzial 2. Ustalenia szczegdlowe dla terenéw turystycznych i sportowych UT

§ 25, 1. Tereny turystyczne i sporlowe sq Lo tereny, na ktérych dopuszeza si¢ lokalizacje obicktow i urzgdzen niezbgdnych dla realizacji
podstawowej, wypoczynkowe] funkeji terenu.

2. Na terenach tych dopuszeza sig lokalizowanie:
1) indywidualnych domow rekreacyjnych
2] mieszkan dla pracownikow dozorw, Jedli jest to niezhgdne dla zupewnienia prawidlowego funkejonawania ferenow
turystycenych i sportowyeh;
3 plenerowych uizgdzen sportowych i rekreacyjnych,
4) obickldw pomacnicaych stuzgeych zaopatrzeniu w elekirycznode, paz, cieplo, wode, i odprowadzenic Scickow;
5) migjse postojowych w ilodei niczbgdnej dla potrzeh obicktow na wihasnym terenic;
6) obicktow mate; architektury;
7) dojic i dojazdow:
8) zieleni wzgdzonej.
3. Inne wiytkowanie terenu niz ustalone dla terenow U jest na tych terenach nicdopuszezalne,
Rozdzial 3. Ustatenia dla terenow technicznyeh TT
§ 26. 1. Tereny techniczne TT preesznacza sig na cele funkeji obstuy technicznej i zaopatrzenia w media innych terenow zabudowy. Na
terenach tych dopuszeza sig lokalizowanie w szezegolnodei: stacji wodociggowych i njeé wady, obickldw i urzgdzen dla potrzach

kanalizacyjnych, w tym oczyszezalni Seickdw, praepompowni i zhiormnikaw retencyjnych, stacji redukeyjno - pumiarowyeh pazu, stacji
transformatorowych.

2. Na terenach technicznych dopuszeza sig, jako wzupehricnic funkeji podstawowej, lokalizowanic:
Iy obicktow technicznych i warszlatowyeh dla potrzeb obstugi terendw technicznych;
2} micjse postojowyeh wylgernic dla celow abslugi obicktow technicznych;
3) doj§é i dojazdow;
4) zieleni izolacyjngj,
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1. Na terenach fechnicznych nie dopuszeza sig koncenlrowania obickiow budowlanych i elementow zagospodarowania, jeshi ze wzgledu
na iloée, polozenie. rozmiary lub powodowang ueigzliwosd moglyby ogranicza¢ lub unicmozliwiaé funkejonowanic tych terenow,
4, fnne uzytkowanie lerenn poza ustalonym dla kategorii terenow lechmieznych jest medopuszevalne
Rozdzial 4. Ustalenia dla terendw komunikacji drogowej KD
§ 27. 1. Tereny komunikacji drogowej stuzg przede wszystkim lokalizacji drig oraz abiektow zwiazanych z obstugg ruchu dropowepo
2. Na terenach komunikac)i drogowej lokalizuje sig:

1) jezdnie, $eiezki rowerowe, chodnikiy

2 ziclen przyuliczng i izolacyjng:

3y sicei i urzgdzen lechnicznego uzbrojenia terenw;

4) urzgdzenia arganizacii rachu;

5) odwictlenie ulic;

6} elementy wyposazenia ulic i urzgdzenia przestzent publicznych

3. Lokalizacja obicktow i urzgdzen oraz clementow urzgdzenia preesiezeni publicznych jest dopuszezalna pod warunkicm
nicpowndowania ograniczenia lub zagrozed dla ruchu drogowego.

4. Na terenic ubjelym planem wyznacza sig nastgpujgee kategoric drog:

1} dropa dojazdowa - KD.D

2) droga wewngtrzna - KDW

Rozdzial 5. Ustalenia dla terenow otwartyeh
§ 33. 1. Tereny otwarle slanowis tereny rolne 7 opraniczeniami w produkeji wynikajgeyn z ich potozemia w strefach ochronnych,
2. Na terenach tych dopuszeza sig nastgpujgee formy zagospodarowania i uzytkowania:

1) uprawy ogrodnicze, tgki;

2) zicled $rodpolng i nadbrzeing;

3) budowg i utrzymanic srodpolnych drog gospodarczych i ciggow pieszych, linii enerpetycznyceh i innych clementdw
infrastruktury technieznej;

1. Na terenach otwartych zabrania si¢:
1) lokalizowania zabudowy, za wyjgtkicm obicktow wskazanych w ustaleniach planu;
2) zalesiania, zakladania sadow i plantacji, za wyjatkiem obszaraw wskazanych w ustaleniach planu;
3) zakladania stawow rybnych, za wyjatkicm obszardw wskazanych w ustaleniach planu.

4. W planic wyznaczono nasigpujgee tereny otwarte: TO.03 1 TO.09.

5. Dla poszczepdinyeh terendw otwartych ustalono szezegdlowe zasady 1 warnnki parcelacji terenu, zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasady obslugi inzynicryinej oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych dancj kategorii
przeznaczenia terenn odpowiednio do warunkow wynikajaeych z konkreinej lokalizacji.

Rozdzial 6. Ustalenia dla terenérw lesnych
§ 36. 1. Tereny lefne stanowiy tereny zalesione oraz przeznaczone pod zalesienia, sluzgee gospodarce ledney.

2. Na terenach lednych dopuszeza sig wprowadzanic zabudowy i ragospodarowania dla potrzeb gospodarstwa lesnego oraz dla potrzeb
wypoczynkowych jedynic w micjscach i w sposoh spadny 7 planami urzadzeniowymi lasu i planami ochrony oraz ustaleniami
micjscowego planu zagospodarowania praestrzenncgo.

DZIAL IV, Ustalenia koficowe
§ 37. Zgodnie 7 ninicjszg uchwalg na cele nicrofne i nicletne preeznacza sig lgeznic 7,8246 gruntow ralnych i fednych, w tym:

1) 0,9945 ha gruntéw lesnych za zgoda Marszatka Wojewadztwa Zachodniopomorskiego Decyzja 7 dnia 18 sierpnia 2011 v, znak:
WRIR-L.7151.13.201 LLEN;

2) 6,8301 ha gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego, w tym:, 2,5 186 ha R TVa, 2,2783 ha R TVD, 1,6511 ha kiasy RV 0,3820 ha
gruntow klasy Ps V, za zgodg Rady Micjskicj w Maoryniu - decyzja ninicjszego planu.

§ 38, Zeodnie z art. 10 ust, 3 i art. 36 usl. 4 ustawy 7 dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym ustala sig
jednorazowy oplatg od wrrastu warlosci nieruchomosei w wysokosei 0% dia terendw komunikacji, terenow teehnicznyeh, terenow
otwartych i lesnyel oraz 30% dla wszystkich pozostalych terenow budow!lanych objgtych planem.

§ 39. Uchwala wchodzi w zycic po uplywic 30 dni od dnia jej oploszenia w Dzienniku Urzgdowym Waojewadziwa

Zachodniopomorskicgo oraz podlega publikacii na stronie internetowej Urzgdu Micjskicgo w Moryniu.

5. Zalyczniki

- wyrys 7 planu

Otreymujg

1. Gimina Moryi
Plac Wolnosci 1 .y
74-503 Moryi Sh

2, UG - WUG a/a

JEFTY

Choroszewic:
R TARZ GMINY

Oplaty skarbowg w wysokogci oplacono
Potwierdzenic wplaty ... 2 dnia

spodnie 7 ustawa o oplacie skarbowej
(T2, L. 22016 1, poz. 1827, 2 pozn, zm.)
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwatg nr X11/64/2011 z dn. 24.11.2011 r.

OGOLNE

Granica planu

PRZEZNACZENIA TERENU

uT

Tereny urzadzen turystycznych
sportowych

TO | Tereny otwarte
TT | Tereny techniczne
POZOSTALE OZNACZENIA

Orientacyjna lokalizacja zabudowy

Strefa ochrony ekspozycji jeziora
Morzycko

Granica uzytku ekologicznego

A

KDW

/

/

s
vg

Obowigzujaca linia zabudowy

Ulice wewnetrzne

Tereny lasow

Obszar objety scaleniem

Obowigzujaca linia podziatu terenu

/. Nieprzekraczalna linia zabudowy

DD  Ulice dojazdowe

o
PW | Tereny zabudowy pensjonatowe;

41

- Obszar zagrozany wodami
| | powodziowymi o
i j ;ln‘r}zwdopndobies'\stwiewynoszqcym

'/' Dopuszczalna linia podzialy terenu / Uktad gtowne) kalenicy dachu
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