ZAPROSZENIE

do złożenia oferty w przetargu nieograniczonym.
Mam przyjemność zaprosić Państwa do złożenia oferty w ramach przetargu nieograniczonego na  dzierżawę kotłowni osiedlowej oraz urządzeń ( piece, zbiorniki na paliwo, zewnętrzna sieć przesyłowa do budynków), do produkcji energii cieplnej na potrzeby mieszkaniowe w oparciu o paliwo ciekłe ( olej napędowy), na okres do 10-ciu lat, usytuowanej na działce  nr  272, obręb 3 miasta Moryń, ul. Odrzańska 19.

Przedmiot przetargu- szczegółowy opis zadania został określony w Instrukcji ofertowej
I.  Informacje o Wydzierżawiającym
    Zamawiający: Gmina Moryń
                           ul. Plac Wolności 1

                           74-503 Moryń

                           tel. (91) 4667950, fax (91 4667957)

II. Charakterystyka ogólna przedmiotu przetargu.
Nieruchomość zabudowana budynkiem kotłowni o pow. 190,02m2, przybudówką i pomieszczeniami przynależnymi o pow. 254,82 m2 .W skład nieruchomości wchodzą urządzenia kotłowni, zewnętrzna sieć przesyłowa.  Dzierżawa na okres 10 lat. Nieruchomość wolna od zobowiązań i obciążeń. Moc zainstalowana-1,75MW.
III. INSTRUKCJA  OFERTOWA

Warunkiem dzierżawy jest zachowanie dotychczasowego sposobu użytkowania tj. dostawa ciepła i ciepłej wody na potrzeby mieszkaniowe. 

Proszę o sporządzenie oferty spełniającej niżej wymienione wymogi:

1.   Oferta powinna być sporządzona w języku polskim i zawierać następujące dane i 
      dokumenty:

1.1. nazwę firmy, dokładny adres, telefon, fax, e-mail oraz aktualne dokumenty 
       potwierdzające jej status prawny,
1.2. datę sporządzenia oferty,

1.3. wskazane osoby upoważnione do występowania w imieniu oferenta,

1.4. szczegółowe określenie przedmiotu oferty ze wskazaniem podwykonawców, jeśli tacy 
       mogą wystąpić, 

1.5. termin ważności oferty,

1.6. dokumenty i referencje (wykazać że oferent:

      -  posiada doświadczenie w prowadzeniu kotłowni o 

         mocy od 1,0 MW w okresie ostatnich pięciu lat liczonych od dnia w którym upływa 
         termin składania ofert

     -  dysponuje osobą posiadającą uprawnienia w zakresie 

        dozoru i eksploatacji kotłowni) pozwalające na zbadanie wiarygodności ekonomicznej i 
         technicznej oferenta w tym:
     -   zaświadczenie z  Urzędu Skarbowego 
     -   zaświadczenie z ZUS o niezaleganiu z płatnościami)
1.7.  Dokumenty świadczące, że prowadzona działalność jest zgodna z przedmiotem 
        dzierżawy a firma posiada koncesję.
1.8.  Oświadczenia, że oferent:

        - zapoznał się z ww. obiektem

        - działalność w ww. obiekcie będzie prowadził zgodnie z ustawą prawo energetyczne, 

        - zobowiązuje się do wytwarzania ciepła w ilości wynikającej z zawartych umów na 
           dostawę ciepła z odbiorcami, 

        -  przez okres jednego roku od daty zawarcia umowy dzierżawy utrzyma dotychczasowe 

           stawki cen ciepła,

        -  każdorazowo przed zmianą stawki za dostarczone ciepło Dzierżawca zobowiązany 
            będzie do przedstawiania Wydzierżawiającemu kalkulacji kosztów powodujących 
            konieczność zmiany cen dostarczanego ciepła,
        -  zobowiązuje się do utrzymania obiektu zgodnie z prawem budowlanym i Uchwałą   

            Rady  Miejskiej w Moryniu w sprawie Regulaminu utrzymania czystości i porządku 
            na terenie gminy Moryń, a w szczególności dbania o ład i estetykę na terenie 
            nieruchomości , odnawiania  elewacji zewnętrznej budynków minimum 1 raz na 
            5 lat , malowanie ścian wewnętrznych budynków i utrzymywania ich w dobrym stanie 
            technicznym)
        -  zapoznał się z warunkami przetargu i przyjmuje je bez zastrzeżeń 

        -  w przypadku wygrania przetargu zobowiązuje się do zawarcia umowy w terminie 

            wyznaczonym przez Wydzierżawiającego i na warunkach określonych w ogłoszeniu.
2.    Oferta musi zawierać:

2.1. Wysokość czynszu dzierżawnego- miesięczny czynsz wywoławczy  1831,00 zł, który 
        będzie  ulegał zmianie raz do roku o średnioroczny wskaźnik towarów i usług podawany 

         przez GUS   za rok poprzedni plus obowiązujący podatek Vat ( obecnie 23%). 
2.2.  Dzierżawca oprócz czynszu, podatku Vat będzie ponosił opłaty za: energię elektryczną,

        pobór wody, wywóz nieczystości stałych i płynnych, opłaty za wprowadzanie zanieczy-
        szczeń do atmosfery , podatek od nieruchomości.
2.3.  Plan zamierzeń inwestycyjnych wraz z kosztami i terminem realizacji.
2.4  Proponowana forma zabezpieczenia przedmiotu dzierżawy ( najlepiej weksel                   

        in blanco) oraz propozycja rozliczenia się z Gminą po wygaśnięciu umowy dzierżawy.

2.5.  Inne propozycje Oferenta.

3.  Gmina zastrzega sobie:

3.1. Automatyczne odstąpienie od umowy w razie nieuzasadnionego braku dostawy ciepła w 
       pełni sezonu grzewczego przez okres 3-ch dni.

III. Szczegółowy zakres przedmiotu dzierżawy:

Wydzierżawiający udostępni wszelkie posiadane materiały dotyczące przedmiotu dzierżawy oraz opracowany projekt założeń zaopatrzenia w ciepło gminy Moryń. 
            Warunkiem udziału w przetargu jest wniesienie  wadium w wysokości 10.000 zł  w   terminie do 26  maja  2011 r. , płatne na konto Urzędu Miejskiego w  Moryniu,  Bank 

Spółdzielczy w Chojnie Odział Terenowy w Moryniu    Nr 91937010460300064820030003. 

lub czekiem potwierdzonym. Dowód wpłaty wadium należy dołączyć do oferty.  

Oferty w zamkniętych kopertach z napisem „ Dzierżawa kotłowni” należy złożyć do dnia 26 maja  2011r. , w pokoju nr 11, I piętro w budynku Urzędu Miejskiego w Moryniu, Plac Wolności 1. Otwarcie ofert nastąpi w dniu  27 maja 2011r. o godz. 1000.
Wszelkie informacje na temat warunków i przedmiotu przetargu można uzyskać w siedzibie Urzędu Miejskiego w Moryniu w pokoju nr 2 lub pod nr tel. (91) 4667954, 
fax (91) 466 7957, w godzinach od 715  do 15 15 od poniedziałku do piątku.

· Oferta i załączniki winny być podpisane przez uprawnionych przedstawicieli oferenta.

· Oferta winna być złożona w nieprzejrzystych i zalakowanych lub zabezpieczonych kopertach w terminie i miejscu wskazanym w ogłoszeniu.

· Do czasu otwarcia ofert, oferent może cofnąć lub zmienić ofertę.

· Oferta nie spełniająca podanych wymogów nie będzie dopuszczona do oceny merytorycznej.

Moryń, dnia 11.05.2011r.                                            …………………………………………….                        …………………………….








( Zatwierdzam) 
Projekt umowy

Umowa dzierżawy 

zawarta w Moryniu, dnia ………….. 2011 roku 

pomiędzy: 

Gminą Moryń, reprezentowaną przez Jana Marandę – Burmistrza zwaną w dalszej części umowy WYDZIERŻAWIAJĄCYM; 

a  firmą …………….., reprezentowaną przy niniejszej czynności przez: 
1. ……………………………….

2. ……………………………….

zwaną w dalszej części umowy DZIERŻAWCĄ. 

§ 1. Oświadczenie Wydzierżawiającego 

WYDZIERŻAWIAJĄCY oświadcza, że Gmina Miasto Moryń jest właścicielem kotłowni, przybudówki i pomieszczeń przynależnych położonych w Moryniu przy ulicy Odrzańskiej 19 oraz że nie są one obciążone prawami osób trzecich.

§ 2. Przedmiot dzierżawy

Przedmiotem dzierżawy jest kotłownia opalana olejem opałowym, przybudówka i pomieszczenia przynależne usytuowane na działce nr 272 o pow. 1283 m2, położone w obrębie 3 Miasta Moryń przy ulicy Odrzańskiej 19 wraz z zainstalowanymi w niej urządzeniami do produkcji i przesyłu energii cieplnej oraz zewnętrzną siecią przesyłową do budynków usytuowanych przy ul. Świerkowej, Odrzańskiej i Brzozowej w Moryniu. 

§ 3. Zasady dzierżawy

1. WYDZIERŻAWIAJĄCY oddaje DZIERŻAWCY do wyłącznego używania i pobierania pożytków wymienionych w § 2 niniejszej umowy, przedmiot dzierżawy na okres 10 lat, licząc od dnia 01.08.2011r do 31. 07.2021 r. 

2.     Dzierżawca zobowiązuje się prowadzenia działalności w  zakresie 

wytwarzania, przesyłania i dystrybucji ciepła zgodnie z obowiązującymi przepisami - Prawo energetyczne. 

3. DZIERŻAWCA zobowiązuje się zachować dotychczasowy sposób używania i wykorzystania obiektu i urządzeń będących przedmiotem dzierżawy zgodnie z ich przeznaczeniem. 

4.  DZIERŻAWCA zobowiązuje się do zapewnienia wytworzenia ciepła w ilości 

      wynikającej z zawartych z odbiorcami umów. 

5. Strony przewidują możliwość przedłużenia okresu trwania dzierżawy. Decyzja w tej kwestii zostanie podjęta najpóźniej na 30 dni przed terminem wygaśnięcia niniejszej umowy. 

DZIERŻAWCA wyraża zgodę na poddzierżawę przybudówki kotłowni. 

6. Strony sporządzą protokół przekazania ze szczegółowym opisem stanu technicznego przedmiotu dzierżawy oraz środków trwałych ( urządzeń)

§ 4. Czynsz dzierżawny.

1. Wysokość czynszu za jeden miesiąc trwania dzierżawy kotłowni, o której mowa w § 2 niniejszej umowy wynosi …………. złotych ( słownie:…………………). 

2. Czynsz określony w ust. 1 nie obejmuje podatku od towarów i usług, do którego zapłaty zobowiązany będzie DZIERŻAWCA. Wysokość czynszu będzie ulegała corocznej zmianie o średnioroczny wskaźnik towarów i usług podawany przez Główny Urząd Statystyczny. O podwyższonej stawce czynszu określonego w ust.1 i ust. 2 obowiązującej od O1 stycznia każdego roku kalendarzowego WYDZIERŻAWIAJĄCY zawiadomi odrębnym pismem w terminie do końca stycznia każdego roku kalendarzowego bez potrzeby sporządzania aneksu do umowy. 

4.     Zapłata czynszu będzie następować z góry do dni 10 - go każdego miesiąca na 

       podstawie faktury wystawionej przez WYDZIERŻAWIAJĄCEGO na konto 
       Nr 80937010460300064820030007 w Banku Spółdzielczym Chojna Oddział 

      Terenowy w Moryniu. 

5. W przypadku zwłoki w płatności czynszu naliczane będą odsetki ustawowe. 

6. Dzierżawca będzie ponosił wszelkie koszty związane z wydzierżawioną nieruchomością, tj: za pobór wody, pobór energii elektrycznej, telefon, wywóz nieczystości stałych i płynnych, podatek od nieruchomości, ubezpieczenie, opłat za gospodarcze korzystanie ze środowiska, opłat związanych z uzyskaniem koncesji na przesyłanie, dystrybucję, wytwarzanie ciepła" itp. opłaty związane z wydzierżawianą nieruchomością

7. Dzierżawca zobowiązany jest do zawarcia umów na świadczenie usług w zakresie określonym w ustępie poprzedzającym z jednostkami prowadzącymi w tym zakresie działalność. 

7.  Dzierżawca zobowiązuje się do utrzymania obiektu zgodnie z prawem budowlanym i 

     Uchwałą Rady Miejskiej w Moryniu w sprawie Regulaminu utrzymania czystości i 

     porządku na terenie gminy Moryń, a w szczególności dbania o ład i estetykę na terenie 

     nieruchomości, odnawiania elewacji zewnętrznej budynku i utrzymywania ich w dobrym 

     stanie technicznym.

§ 5. Ceny ciepła. 

DZIERŻACA zobowiązuje się do pozostawienia na niezmienionym poziomie obecnych cen ciepła przez okres jednego roku od daty zawarcia umowy dzierżawy. Każdorazowo przed zmianą stawki za dostarczone ciepło Dzierżawca zobowiązany będzie do przedstawienia Wydzierżawiającemu kalkulacji kosztów powodujących konieczność zmiany cen dostarczonego ciepła.

§ 6. Ustanie dzierżawy. 

1. WYDZIERŻAWIAJĄCY zastrzega sobie prawo odstąpienia od umowy dzierżawy w przypadku nieuzasadnionej przerwy w dostawie ciepła w pełni sezonu grzewczego przez okres trzech kolejnych dni oraz niewypełnienia któregokolwiek z warunków umowy. 

2. Po zakończeniu dzierżawy DZIERŻAWCA zobowiązany jest niezwłocznie zwrócić przedmiot dzierżawy WYDZIERŻAWIAJĄCEMU w stanie niepogorszonym tj. w takim stanie, w jakim powinien on znajdować się przy prowadzeniu prawidłowej gospodarki, a w trakcie trwania umowy dokonywać konserwacji i napraw przedmiotu dzierżawy ( budynek kotłowni i urządzenia w nim zainstalowane) na koszt DZIERŻAWCY. 

3. Zmiany konstrukcyjne i budowlane oraz inwestycyjne dotyczące przedmiotu dzierżawy wykonywane będą po pisemnym wyrażeniu zgody przez WYDZIERŻAWIAJĄCEGO i ustaleniu sposobu finansowania w/w zamierzeń inwestycyjnych, chyba że powyższych zmian wymaga bezpieczeństwo obiektu. 

§ 7. Sposób rozliczenia się stron po wygaśnięciu umowy 

W przypadku uszkodzeń, niesprawności, bądź zdekompletowania środków trwałych będących przedmiotem przekazania , strony powołają biegłego rzeczoznawcę celem ustalenia wartości urządzeń na dzień przekazania. 

   § 8. Zabezpieczenie.

Celem zabezpieczenia przedmiotu dzierżawy zostanie wystawiony przez DZIERŻAWCĘ weksel in blanco na sumę stanowiącą wartość księgową wydzierżawianej nieruchomości i urządzeń w kwocie 738.718,33zł. (słownie: siedemset trzydzieści osiem złotych siedemset osiemnaście złotych trzydzieści trzy grosze, który WYDZIERZAWIAJĄCY będzie mógł wypełnić zgodnie z deklaracją wekslową stanowiącą Załącznik nr 1 do niniejszej umowy. 

§ 9. Zmiana umowy. 

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem ich nieważności. 

§ 10. Klauzula prawa. 

W kwestiach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie właściwe przepisy Kodeksu cywilnego. 

§ 11. Właściwość sądu. 

Wszelkie spory mogące wyniknąć z niniejszej umowy strony zgodnie poddają rozstrzygnięciu właściwemu rzeczowo sądowi powszechnemu w Szczecinie. 

§ 12. Egzemplarze umowy. 

Umowa niniejsza sporządzona została w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, po dwa dla każdej ze stron umowy. 

WYDZIERŻAWIAJACY                                               DZIERŻAWCA

…………………………..                                               …………………
