UCHWALA NR XI1/64/2011
RADY MIEJSKIEJ W MORYNIU

z dnia 24 listopada 2011 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu miasta Moryn w obrebie 1.

Na podstawie art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717, z 2004 r. Nr 6, poz.41 i Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr 113,
poz.954 i Nr 130, p0oz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz.319 i Nr 225, poz.1635 oraz z 2008 Nr 119 poz.
1227, Nr 201 poz.1237, Nr 220 poz.1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz.124, Nr 75, poz.474, Nr 106,
poz.675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz.871, Nr 149, p0z.996 i Nr 155, poz.1043, oraz z 2011r. Nr
32, poZz. 159, Nr 153, poZz. a01) uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL I.
Ustalenia wstepne

Rozdziat 1.
Przedmiot i zakres opracowania planu

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XIII/119/07 Rady Miejskiej w Moryniu z dnia 28 grudnia 2007 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci terenu miasta Moryi w obrebie 1, po stwierdzeniu zgodnoéci z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Moryn “ przyjetego uchwata Nr
XXXVI/352/98 Rady Miejskiej w Moryniu z dnia 06 lutego 1998r., zmienionego uchwalg Nr
IX/72/2007 Rady Miejskiej w Moryniu zdnia 29 sierpnia 2007 roku oraz uchwatg Nr
XXXVIL/349/2010 z 22 wrzesnia 2010 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Moryn , o tacznej powierzchni 11,9811 ha, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest zagospodarowanie strefy turystyczno-wypoczynkowej terendw
rolnych, potozonych w sasiedztwie jeziora Morzycko, w granicach miasta Moryn.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu - stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, sporzadzony na mapie
zasadniczej w skali 1:1000;

2) wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Moryn ”
- stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowiace
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadarh wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowiace
zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty,

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w granicach miasta Moryn, stanowiacy dziatki o numerach
ewidencyjnych: 21, 22/1, 22/2, 22/3, 22/4, 22/5, 23/1, 23/2, 23/3, 23/4, 24, 25, 26, 27, 28/1,
28/2, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 351 36, w obrebie 1., ktérego granice przedstawiono na rysunku planu
stanowiacym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na obszarze objetym planem ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2} zasady achrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4} wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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5) parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linié
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaZniki intensywnosci zabudowy;

6} granice i sposoby zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdci objetych planem miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Na obszarze objetym planem ustala sie tereny o nastepujacych kategoriach przeznaczenia:
1) tereny budowlane;:
UT - tereny turystyczne i sportowe,
PW - tereny zabudowy pensjonatowej,
TT - tereny techniczne;
2) tereny komunikacji:
KD - tereny komunikacji drogowej;
3) tereny niebudowlane:
TO - tereny otwarte,
ZL - tereny lesne.

Rozdziat 2,
Glowne zasady konstrukcji ustalen planu

§ 3. 1. Ustalenia tekstu planu sktadajg sie z:
1) ustalen wstepnych;
2) ustalen ogélnych dotyczacych catego obszaru objetego opracowaniem;
-3) ustalen szczegbtowych dotyczacych wyznaczonych w planie terenéw elementarnych,
4} ustalen korcowych.

2. Do poszczegdlnych terendw elementarnych majg zastosowanie wszystkie poziomy ustalen
w ten sposdb, Ze ustalenia ogdlne sa uscilane i uzupetiane przez ustalenia szczegétowe dla terenu
elementarnege, ktérego one dotycza,

3. Przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania
dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Odlegtos¢  obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii  zabudowy od istniejacych Iub
projektowanych granic dziatek (w tym linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
i sposobie zagospodarowania) nalezy okresli¢ poprzez odczyt odlegtosci zewnetrznej krawedzi linii
Zzabudowy od osi linii stanowiacej granice dziatki.

5. Na rysunku planu tereny elementarne i ich wydzielenia wewnetrzne, do ktérych odnoszg sie
ustalenia szczegbtowe, oznaczone s symbolami okresiajacymi:

1} symbol kategorii przeznaczenia terenu oraz kolejny numer terenu elementarnego np.: PW.01,
dla wydzielenia wewnetrznego PW.01/1,

2) kolejny numer terenu elementarnego kemunikacji drogowej oraz symbol kategorii przeznaczenia
terenu np.: 03.KDW.,, dla wydzielenia wewnetrznego np.: 03/1.KDW.

§ 4. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:
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1) obowiazujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie regulacyjng, wzdtuz ktorej
nalezy lokalizowac sciany frontowe zabudowy - budynkéw statych i tymczasowych; linia ta nie
dotyczy podziemnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz podziemnych czesci
budynkéw znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie regulacyjna, poza ktéra
realizacja zabudowy statej i tymczasowej jest niedopuszczalna, linla ta nie dotyczy podziemnych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz podziemnych czesci budynkéw znajdujacych sie
catkowicie ponizej poziomu terenu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy elementéw zagospodarowania terenu - nale?y przez to
rozumie¢ linle regulacyjna ograniczajaca obszar dopuszczalnego sytuowania elementéw
urzadzenia terenu, urzadzer sportowo - rekreacyjnych, obiektéw tymczasowych lub elementéw
budynku, okredlonych w ustaleniach dia terendw elementarnych

4) wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy ,PZ” - nale?y przez to

rozumieé¢ stosunek maksymalnej powierzchni zabudowanej do catkowitej powierzchni terenu
dziatki budowlanej;

5) wskaznik maksymalhej dopuszczalnej intensywnosci zabudowy ,,X2” - nalezy przez to
. rozumiec stosunek catkowitej powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw do
powierzchni terenu dziatki budowlanej;

6) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ,, TZ"” - nalezy przez to rozumied
stosunek powierzchni zielonych i nieutwardzonych oraz wody powierzchniowej, do catkowitej
powierzchni terenu dziatki budowlanej;

7) wysokos¢ zabudowy ,HZ” - nalezy przez to rozumieé¢ wysokosé zabudowy mierzong od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonego punktu
przekrycia budynku, podang w ilosci kondygnacji naziemnych oraz podang w metrach - np.
2 kond. HZ = 8,0 m - ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy dotycza wszystkich obiektow

budowlanych - przekroczenie okreslonych w planie parametrow wysokosci zabudowy jest
niedopuszczalne; :

8) linie rozgraniczajace tereny elementarne - nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajace
tereny o roznych przeznaczeniach lub roznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie -
na rysunku planu stanowig one obowiazujace linie podziatéw geodezyjnych;

9) linie rozgraniczajace wydzielenia wewnetrzne - nalezy przez to rozumieé linie wydzielajace
czesci terenu elementarnego, wskazane w ustaleniach szczegotowych ina rysunku planu -
stanowig one dopuszczalne iinie podziatdw geodezyinych;

10) linie podziatu terenu - nalezy przez to rozumieé ustalone w planie linie projektowanego
podziatu terenu na dziatki budowlane - linie te okreslone sg jako:

a) dopuszczalne linie podziatu terenu - okreélajgce dopuszczenie takiego podziatu terenu jako
zalecanego, bez koniecznosci jego przeprowadzenia,

b) obowigzujace linie podziatu terenu - okreélajgce zobowigzanie do przeprowadzenia lub
utrzymania istniejgcego podziatu zgodnego z ta linia;

11) kategoria przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumieé ustalenie dominujacej funkcji
oraz zasad i standardéw zagospodarowania terenu. Okreélenie w planie kategorii przeznaczenia
terendw stanowi ustalenie obowigzujacej struktury funkcjonalno - przestrzennej. W ustaleniach
szczegolowych dopuszcza sie ograniczenie stosowania kategorii  przeznaczenia terenu
odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnych lokalizacji.

DZIAL II.
Ustalenia ogéline

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad zagospodarowania przestrzennego i inwestowania

& 5. W granicach planu wyznacza sie ulice 01.KD.D jako przestrzen publiczna,
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§ 6. Na terenie objetym planem nie znajdujg sie obiekty i obszary podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych dziedzictwa kulturowego.

§ 7. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w obszarze Natura 2000 - Specjalnej Ochrony
Ptakdw ,Ostoja Cedynska” PLB 320017.

2. Planowane zagospodarowanie i zabudowa terenu nie moze pogorszyé stanu siedlisk gatunkdw

roslin i zwierzat, a takze wptynaé negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych zostat wyznaczony
obszar Natura 2000.

3. Caly obszar objgty planem potoZzony jest w strefie otuliny Cedynskiego Parku Krajobrazowego
oraz w czesci w strefie ekspozycji - widocznosci jeziora Morzycko.

4. W strefie ekspozycji jeziora obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy o wysokoéci powyzej 12,5
m. oraz podnoszenia rzednej terenu.

5.W celu ochrony obiektéw cennych przyrodniczo oraz zapewnienia ciagtoéci korytarzy
ekologicznych, ustala sie zakaz zabudowy i grodzenia terendw wzdluz rzeki Stubi, a takze rzakaz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu w strefie brzegowej,

z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa,
utrzymaniem, remontem {ub naprawa urzadzen wodnych.

6. Dla zachowania siedlisk gatunkéw chronionych ustala sie utworzenie uzytku ekologicznego

obejmujacego tereny ledne i otwarte w potudniowo zachodniej czesci obszaru, zgodnie z granicami
uwidocznionymi na rysunku planu,

§ 8. 1. Ustala sie wymaég dokonania podz:a’row nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi
w planie,

2. Realizacja nowych inwestycji bez dokonania korekty podziatéw parcelacyjnych wyznaczajacych
jednostki elementarne jest niedopuszczalna.

3. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza sie utrzymanie jego
-dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania, jezeli nie ogranicza to zgodnego z planem
zagospodarowania terendw sasiednich.

§ 9. 1. Na terenie objetym planem nie dopuszcza sie lokalizowania obiektow tymczasowych.

2. Znajdujace sie na obszarze objetym planem urzadzenia melioracji wodnych szczegblowych
nalezy zachowaé, a w przypadku koniecznosci likwidacji uzyskac stosowne zezwolenie.

§ 10. 1. Dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem nalezy zapewni¢ w granicach
wiasnej dziatki odpowiednia, ze wzgledu na funkcje | wielko$¢ obiektu, ilosé miejsc postojowych,

2. Lokalizacja kazdego nowego obiektu, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie
nieruchomosci miejsc postojowych niezbednej dla prawidtowego funkcjonowania, to jest:

1) 2 miejsca postojowe na 1 dom rekreacyjny,

2) 1 miejsce postojowe na kazdy pokdj w obiekcie pensjonatowym,

3) 1 miejsce na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej w lokalu ustugowym,

4) 1 miejsce na kazde 5 0s6b zatrudnionych w pensjonacie lub lokalu uzytkowym.

3. Realizacja inwestycji bez =zapewnienia wymaganej liczby miejsc postojowych jest
niedapuszczalna.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej

§ 11. 1. Obstuge komunikacying terenu opracowania nalezy zapewni¢ z ulic uktadu
obstugujacege: 01.KD.D, 02.KDW i 03.KDW, 04.KDW, 05.KDW,

2. Obstuge inZynieryjng nalezy zapewni¢ z projektowanych sieci uzbrojenia podziemnego
Zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drdg i wydzielen wewnetrznych stuzgcych komunikacji.

3. Przed udostgpnieniem terenu dla celéw inwestycyjnych nalezy zapewni¢ dostep do sieci
uzbrojenia technicznego dla danej nieruchomosci.
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§ 12. Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna :

1) zasilenie obiektow ustala sie z projektowanej sieci éredniego i niskiego napiecia zlokalizowanych
w liniach rozgraniczajacych drég;

2) ustala sig zakaz prowadzenia napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) na terenie objetym planem nalezy wykona¢ stacje transformatorowa na terenie technicznym
TT.08 wskazanym na rysunku planu.

§ 13, Ustala sie nastepujace zasady zacpatrzenia w gaz :

1) zasilanie obiektéw ustala sie z projektowanych sieci gazowych sredniego i niskiego ci$nienia
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog;

2) zagospodarowanie i zabudowa terenu nie moze naruszaé stref kontrolowanych gazociagéw oraz
ograniczac dostepnosci do sieci;

3) przytaczenie odbiorcow do sieci gazowej ustala sie za posrednictwem reduktordw indywidualnych
i grupowych;

4) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie lokalizowanie indywidualnych zbiornikéw gazu dla

celow grzewczych i socjalno - bytowych lokalizowanych na dziatce budowlanej, wylacznie jako
zbiorniki podziemne.

§ 14. Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo :

1) ustala sig stosowanie lokalnych Zrodet ciepta, przy czym ich eksploatacja nie moze spowodowad
przekroczenia standardow jakosci srodowiska;

2) do opalania w urzadzeniach energetyczno-grzewczych ustala sie stosowanie paliw ekologicznych,
m.in. takich jak gaz ziemny, olej opatowy, pelety oraz energii stonecznej;

3) na terenie objetym planem ustala sie zakaz lokalizowania naz;emnych zbiornikdw na paliwa dla
celéw grzewczych lokalizowanych poza budynkami;

4} przed wigczeniem do eksploatacji obiektdw iurzadzerh powodujacych powstanie iemisje
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego ustala sie koniecznoé¢ uregulowania stanu
formalno-prawnego w zakresie ochrony powietrza.

§ 15. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej :

1) ustala sie lokalizacje projektowanej sieci telekomunikacyjnej i teletechnicznej, realizowanej
w liniach rozgraniczajgcych drag;

2) ustala sig zakaz budowy napowietrznych linii telekomunikacyjnych.
§ 16. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode :

1) ustala sig¢ zaopatrzenie terenu w wode  z projektowanej sieci wodociggowej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajgcych ulic;

2) zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozardw nalezy zapewni¢ z hydrantéw
zlokalizowanych wzdiuz wszystkich ulic wyznaczonych w planie;

3) awaryjne zaopatrzenie ludnosci w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) na terenie 01.KD.D dopuszcza sie lokalizacje studni publicznej, dla awaryjnego zaopatrzenia
ludnosci, ktérej szczegdtowa lokalizacje nalezy poprzedzié rozpoznaniem hydrogeologicznym,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia wéd opadowych, éciekéw i usuwania
odpadow :

1) ustala sie wymdg podtgczenia zabudowy do lokalnej sieci kanalizacyjne;j;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie czasowo odprowadzanie Sciekdéw do
indywiduainych szczelnych zbiornikéw wybieralnych, pod warunkiem prowadzenia statego
monitoringu szczelnosci oraz likwidacji zbiornika po podtaczeniu zabudowy do systemu kanalizacji
miejskiej;
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3) na terenach ustug turystycznych dopuszcza sie odprowadzanie niezanieczyszczonych wéd
opadowych z dachdw i powierzchni utwardzonych do ziemi;

4) zakazuje sie¢ odprowadzania nieoczyszczonych wéd opadowych z powierzchni komunikacyjnych
bezposrednio do gruntu, jeziora Morzycko irzeki Shubi - dopuszcza sie odprowadzanie waéd
opadowych z powierzchni komunikacyjnych do gruntu lub odbiornika, po ich wstepnym
podczyszczeniu, na podstawie przepisdw odrebnych;

5) ustala sig zasade wstepnej segregacji odpaddw i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na
terenie gminy;

6) ustala sig lokalizowanie $mietnikéw indywidualnie na kazdej posesii.

Rozdziat 3. :
Ustalenia dotyczace zasad scalania i warunkéw podziatu nieruchomosci

§ 18. W granicach objetych planem ustala sie obszar wymagajacy przeprowadzenia scalenia
i podziatdw nieruchomosci,

§ 19. Granice obszaru przeprowadzenia scalenia i podziatéw nieruchomosci jest uwidoczniona na
rysunku planu,

§ 20. 1. Ustala sie nastepujace zasady | warunku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie¢ nowe podzialy dziatek oraz kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego zgodnie z rysunkiem planu lub w sposéb okreslony ponizej;

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej indywidualnej dziatki budowianej 1000 m? ,
oraz minimalna szerokosc frontu dziatki 22,5 m;

3) dopuszcza sig tgczenie sgsiednich dziatek budowlanych okreslonych na rysunku planu;

4) do czasu przeprowadzenia scalenia i podziatu terenu dla catego obszaru wyznaczonego na
rysunku planu, na danym obszarze ustala sie zakaz dokonywania podziatdw terenu oraz
lokalizowania zabudowy.

DZIAL III.
Ustalenia dla terendéw elementarnych

Rozdziat 1.
Ustalenia dotyczace terenow zabudowy pensjonatowej PW

§ 21. 1. Tereny zabudowy pensjonatowej stuZza przede wszystkim wypoczynkowi, funkcja ta jest
na tych terenach funkcjg podstawowa, lecz nie jedyna, inne przeznaczenie terenu, wymienione
ponizej, dopuszcza sie pod warunkiem nie powodowania ucigzliwoéci dla funkeji wypoczynkowe;,

2. Na terenach zabudowy pensjonatowe] dopuszcza sie lokalizowanie:
1) budynkdéw pensjonatowych;
2) mieszkan dla wtascicieli pensjonatow;
3) indywidualnych doméw rekreacyjnych, z mozliwoscia wynajmu;
4) budynkdéw gospodarczych dla wtasnych potrzeb;

'5) garazy imiejsc postojowych dla potrzeb wlasnych, na wiasnej dziatce, dla samochoddw
o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t;

- b) elementdw infrastruktury technicznej stuzacej fun'kcjonowaniu poszczegdlnych obiektow

wymienionych powyzej;
7) obiektdw matej architektury;
8) dojsc i dojazddow;
9) zieleni urzadzonej,

3. W szczegdlnosci na terenach zabudowy pensjonatowej nie dopuszcza sie lokalizowania:
parkingéw i garazy dla samochod6w ciezarowych i autobusdw oraz ich przyczep i ich naczep.
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4. Na terenach zabudowy pensjonatowej lub ich czeséciach, ze wzgledu na ograniczona pojemnosé
rekreacyjng iintensywnos¢ wykorzystania terenu, w ustaleniach szczegdtowych dla jednostek
elementarnych, moze zostac okreslone ograniczenie liczby miejsc w budynkach pensjonatowych.

5. Na.terenach zabudowy pensjonatowej obowigzuje strefa uspokojonego ruchu.
6. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczaine,

7. W planie wyznaczono nastepujace tereny zabudowy pensjonatowej: PW.01, PW.02, PW.04,
PW.05, PW.06.

8. Dla poszczegdlnych terendw zabudowy pensjonatowej ustalono szczegétowe zasady i warunki
parcelacji terenu, zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi
inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu
odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnej lokalizacji,

§ 22, Dla terendéw: PW.01 o powierzchni 1,6471 ha, PW.02 o powierzchni 0,4575 ha, ustala
sie :

1) przeznaczenie terenu:

a) teren do zagospodarowania na cele zgodne z kategoria terendw zabudowy pensjonatowej
zgodnie z § 21,

b) w granicach wydzielenia wewnetrznego PW.01/1 dopuszcza sie lokalizacje obiektu
ustugowego, wylacznie dla obstugi terenu w granicach objetych planem, pod warunkiem nie
powodowania ucigzliwosci dla podstawowej funkgji terenu;

~ 2) zasady i warunki parcelacji terenu:
a) podziat geodezyjny dziatek zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sig inny podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach ogdinych okreélonych
w rozdziale 3. pod warunkiem objgcia zmiang podziatu catej jednostki elementarnej;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0.35,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 0.55,
©) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0.50,

d) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji, lecz nie wiecej niz HZ = 9,5
m, :

e) zabudowg nalezy sytuowal zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu -
pensjonaty i domy rekreacyjne od frontu dziatki, zabudowe towarzyszaca w gtebi dziatki,

f) zabudowa wolnostojaca na wydzielonych dziatkach, na jednej dziatce dopuszcza sie sytuowanie
jednego budynku pensjonatowego lub jednego domu rekreacyjnego,

g) dopuszcza sie realizacje mieszkania wlasciciela pensjonatu jako zabudowy towarzyszacej,

h) przekrycie wysokimi, symetrycznymi, dwuspadowymi dachami o prostej formie, nachylenie
potaci od 350 do 459, uktad gtdwnej kalenicy zabudowy frontowej zgodny z rysunkiem planu,
dopuszcza sie stosowanie lukarn o wielkosci maksimum do 20% powierzchni potaci dachu,

i} dopuszcza sie pokrycia dachow dachdwka w odcieniach koloru czerwonego i brazu,

- j) formy zabudowy inspirowane forma tradycyjnej zabudowy wiejskiej, zalecane materiaty
wykonczenia $cian zewnetrznych: cegta, drewno, tynk w kolorach stonowanych,

k} dopuszcza sig wysuniecie gankdw, wykuszy i balkondw przed obowigzujaca linie zabudowy na
odlegtosc do 1,5 m, na odcinku nieprzekraczajacym facznie 1/3 szerokosci elewadji,

I) dopuszcza sie cofniecie wejs¢, wbudowanych garazy iloggi w gtab od obowigzujacej linii
zabudowy na odlegto$¢ do 1,5 m, na odcinku nieprzekraczajgcym tacznie 1/3 szerokosci
elewadji,

m) poziom pasadzki parteréw do 0,5 m nad poziomem terenu,
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n) od frontu dziatek dopuszcza sie ogrodzenia azurowe, parkany na podmuréwce ceglanej,
0 wysokosci do 1,5 m, oraz zywoptoty, zakaz stosowania ogrodzen betonowych,

0) dopuszcza sig lokalizacje plenerowych urzadzen rekreacyjnych, altan, basendw, urzadzen
sportowych, dla obstugi funkcji lokalizowanej na dzialce,

p) nasadzenia krzewow idrzew zalecane w formie grup zieleni i zywoplotéw, z gatunkéw
rodzimych;

4) ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej terenu :

obstuga inzynieryjna ikomunikacyjna zdrogi dojazdowej 01.KD.D, oraz drogi wewnetrznej
02.KDW;

5) warunki ochrony :

teren potozony w otulinie Cedyriskiego Parku Krajobrazowego oraz objety strefg ochrony ekspozycii
jeziora, obowigzuja ustalenia zawarte w § 7.

§ 23. Dla teren6éw: PW.04 o powierzchni 1,9173 ha, PW.05 o powierzchni 1,1951 ha, ustala
sie :

1} przeznaczenie terenu;

teren do zagospodarowania na cele zgodne z kategorig terenéw zabudowy pensjonatowej zgodnie
z 821,

2) zasady i warunki parcelacji terenu:
a) podziat geodezyjny dziatek zgodnie z rysunkiem planu,

'b) dopuszcza sig inny podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach ogdlnych okredlonych
w rozdziale 3. pod warunkiem objecia zmiang podzialu catej jednostki elementarnej;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) dopuszczainy maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0.35 ,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 0.55 ,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0.50 ,

d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji , lecz nie wiecej niz HZ =
9,5m,

e) zabudowe nalezy sytuowac zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu -
pensjonaty i domy rekreacyine od frontu dziatki, zabudowe towarzyszaca w gtebi dziatki,

f) zabudowa wolnostojaca na wydzielonych dziatkach, na jednej dzialce dopuszcza sie sytuowanie
- jednego budynku pensjonatowego lub jednego domu rekreacyjnego,

g) dopuszcza sie realizacje mieszkania wiasciciela pensjonatu jako zabudowy towarzyszacej,

h) przekrycie wysokimi, symetrycznymi, dwuspadowymi dachami o prostej formie, nachylenie
potaci od 35° do 45%, uklad gtéwnej kalenicy zabudowy frontowej zgodny z rysunkiem planu,
dopuszcza sig stosowanie lukarn o wielkosci maksimum do 20% powierzchni potaci dachu, '

i) dopuszcza sie pokrycia dachéw dachéwka w odcieniach koloru czerwonego i brazu,

j) formy zabudowy inspirowane forma tradycyjnej zabudowy wiejskiej, zalecane materiaty
wykonczenia $cian zewnetrznych: cegta, drewno, tynk w kolorach stonowanych,

k) dopuszcza sig wysuniecie gankéw, wykuszy i balkondw przed obowigzujaca linie zabudowy na
odlegto$¢ do 1,5 m, na odcinku nieprzekraczajacym facznie 1/3 szerokosci elewacii,

I dopuszcza sie cofniecie wejsé, wbudowanych garazy iloggl w gtab od obowigzujacej linii
zabudowy na odlegtos¢ do 1,5 m, na odcinku nieprzekraczajacym facznie 1/3 szerokosci
elewacji,

m}) poziom posadzki parteréw do 0,5 m nad poziomem terenu,

n) od frontu dziatek dopuszcza sie ogrodzenia azurowe, parkany na podmurdwce ceglanej,
0 wysokosci do 1,5 m, oraz zywoptoty, zakaz stosowania ogrodzen betonowych,
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0} dopuszcza sig lokalizacje plenerowych urzadzen rekreacyjnych, altan, basenow, urzadzen
sportowych,

p) nasadzenia krzewdw idrzew zalecane w formie grup zieleni izywoplotéw, z gatunkdw
rodzimych;

4) ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej terenu :

obstuga Inzynieryjna i komunikacyjna z drogi dojazdowej 01.KD.D, oraz drég wewnetrznych
03.KDW i 04.KDW; ‘

5) warunki ochrony :

teren potozony w otulinie Cedyriskiego Parku Krajobrazowego oraz objety w czesci strefa ochrony
ekspozycji jeziora, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7.

§ 24, Dla terenu PW.06 o powierzchni 0,8290 ha, ustala sie :

1) przeznaczenie terenu :

teren do zagospodarowania na cele zgodne z kategorig terenéw zabudowy pensjonatowej zgodnie
z§21;

2) zasady i warunki parcelacji terenu:
a) podziat geodezyjny dziatek zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie inny podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach ogdlnych okreslonych
w rozdziale 3. pod warunkiem objecia zmiana podziatu catej jednostki elementarnej;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0.35 ,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 0.80,
c) minimainy wskaznik powierzchni biclogicznie czynnej TZ = 0.50 ,

d) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji , lecz nie wiecej niz HZ =
12,5 m,

e) zabudowe nalezy sytuowac zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

f) zabudowa wolnostojaca, dopuszcza sie usytuowanie wylgcznie jednego budynku
pensjonatowego lub jednego domu rekreacyjnego na jednej dziatce,

g) przekrycie wysokim, symetrycznym, dwu lub czterospadowymi dachami o prostej formie,
nachylenie potaci od 350 do 450, uklad gldwnej kalenicy zabudowy zgodny z rysunkiem planu,
dopuszcza sig stosowanie lukarn o wielkosci maksimum do 20% powierzchni potaci dachu,

h} dopuszcza sig inne formy przekrycia dachu,

i) forma zabudowy harmonizujaca z otaczajacym krajobrazem, zalecane materialy wykoriczenia
$cian zewnetrznych: cegta, drewno, kamieri, tynk w kolorach stonowanych,

j) dopuszcza sie ogrodzenie azurowe, parkan na podmurdwce ceglanej, o wysokosci do 1,5 m,
lub zywoptoty, zakaz stosowania ogrodzen betonowych,

k) dopuszcza sig lokalizacje plenerowych urzadzen rekreacyjnych, altan, basendw, urzadzen
sportowych,

I} nasadzenia krzewOw idrzew =zalecane w formie grup zieleni izywoptotdw, z gatunkdw
rodzimych;

'4) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu :

a) obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z drogi dojazdowej 01.KD.D poprzez droge wewnetrzna
05.KDW,

'b) dopuszcza sie obstuge techniczng terenu z drogi wewnetrznej 04.KDW;
5) warunki ochrony ;

teren potozony w otulinie Cedyniskiego Parku Krajobrazowego.
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Rozdziat 2.
Ustalenia szczegdlowe dla terendéw turystycznych i sportowych UT

§ 25. 1. Tereny turystyczne i sportowe sg to tereny, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje
obiektow i urzadzen niezbednych dia realizacji podstawowej, wypoczynkowej funkcji terenu.

2. Na teranach tych dopuszcza sie lokalizowanie:
1} indywidualnych domow rekreacyinych

2) mieszkan dla pracownikéw dozoru, jesli jest to niezbedne dla zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania terendw turystycznych i sportowych:

3) plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

4) obiektébw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w elektrycznoéé, gaz, ciepto, wode,
i odprowadzenie sciekdw;

5} miejsc postojowych w ilosci niezbednej dla potrzeb obiektdw na wiasnym terenie;
6) obiektdw matej architektury;
7} dojsc i dojazdéw;
8} zieleni urzadzonej.
3. Inne uzytkowanie terenu niz ustalone dia terendéw UT jest na tych terenach niedopuszczalne,

4. Na terenie opracowania wyznaczono teren turystyczny isportowy: UT.07 o powierzchni
1,2289 ha, dla ktérego ustala sie: '

1) przeznaczenie terenu :

a) teren do zagospodarowania na cele zgodne z kategorig terendw turystycznych i sportowych
zgodnie z ponizszymi ustaleniami;

b) w granicach wydzielenia wewnetrznego UT.07/1 zielen ksztattowadé w formie parku lednego;
2) zasady | warunki parcelacji terenu :
a) podziat geodezyjny dziatek zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sig¢ inny podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach ogdlnych okresdlonych
w rozdziale 3. pod warunkiem objecia zmiang pedziatu catej jednostkl elementarnej;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) dopuszczaina maksymalna powierzchnia zabudowy PZ=0.25 ,
b) dopuszczalna maksymalna intensywnosé zabudowy IZ=0.25 ,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0.60 ,

d) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy do 2 kond ., lecz nie wigcej niz HZ=8,5 m ,
zaleca sie stosowanie wolnego - niezabudowanego parteru,

e) zabudowe nalezy sytuowac w liniach zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

f) przekrycie wysokimi, symetrycznymi, dwu lub wielospadowymi dachami o prostej formie,
nachylenie potaci 35° - 45°, ukfad kalenic zgodny z rysunkiem planu, nie dopuszcza sie
stosowanie lukarn,

g) dopuszcza sie dachy o innej formie, pod warunkiem budowy jednorodnego zespotu zabudowy
w granfcach jednostki elementarnej,

'h) pokrycia dachdéw gontemn jub dachdéwka w odcieniu czerwoni lub brazu, dopuszcza sie dachy
zielone, '

i) zalecane materiaty: drewno, cegla kamien, tynk w kolorach stonowanych,

j) dopuszcza sie ogrodzenie azurowe o wysokosci do 1,2 m, zakaz stosowania ogrodzen
betonowych,
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k) dopuszczalna lokalizacja plenerowych urzadzen rekreacyjnych, altan, basenéw, urzadzed
sportowych,

I) nasadzenia krzewdw idrzew zalecane w formie grup zieleni izywoptotéw, z gatunkéw
rodzimych;

4) ustalenia dotyczace obskugi inzynieryjnej terenu :

obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z drogi wewnetrznej 05.KDW;
5} warunki ochrony :

teren potozony w otulinie Cedynskiego Parku Krajobrazowego.

Rozdziat 3.
Ustalenia dla terenéw technicznych TT

§ 26. 1. Tereny techniczne TT przeznacza sie na cele funkcji obstugi technicznej i zaopatrzenia
w media innych terendéw zabudowy. Na terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie w szczegdélnosci:
stacji wodociggowych iuje¢ wody, obiektéw iurzadzen dla potrzeb kanalizacyinych, wtym
oczyszczalni Sciekow, przepompowni i zbiornikéw. retencyjnych, stacji redukcyjno - pomiarowych
gazu, stacji transformatorowych.

2. Na terenach technicznych dopuszcza sie, jako uzupetnienie funkcji podstawowej,
lokalizowanie:

1} obiektédw technicznych i warsztatowych dla potrzeb cbstugi terenéw technicznych;
2} miejsc postojowych wylacznie dla celéw obstugi obiektdw technicznych;

3) dojscé i dojazddw;

4} zieleni izolacyjnej.

3. Na terenach technicznych nie dopuézcza sie koncentrowania obiektéw budowlanych
i elementdw zagospodarowania, jesli ze wzgledu na ilo$é, potozenie, rozmiary lub powodowana
ucigzliwos¢ moglyby ograniczaé lub uniemozliwiaé funkcjonowanie tych terenéw.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii terendw technicznych jest
niedopuszczalne.

5. Na terenie objetym planem wyznacza sie teren techniczny: TT.08 o powierzchni 0,0219 ha,
dla ktérego ustala sie:

1) zasady i warunki parcelacji terenu :

dopuszcza sie dokonywanie podziatdéw terenu wylacznie zgodnie z potrzebami wynikajacymi
z budowy 1eksploatacji poszczegblnych  sieci iurzadzernn  infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci dopuszcza sie wydzielenie terenu dla potrzeb stacji transformatorowej oraz
przepompowni sciekow;

2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) dopuszczaina lokalizacja obiektéw o powierzchni zabudowy do 50 m2 oraz wysokosci
1 kondygnacji nadziemnej, lecz nie wiecej niz HZ = 6,0 m,

b) powierzchnie nie wykorzystywane do celéw do zagospodarowania jako teren zieleni
izolacyjnej,

¢) minimalny wskaznik powierzchni hiclogicznie czynnej TZ = 0,20,

d) ogrodzenie azurowe o wysokosci do 2,0 m, zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych.

3) ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej terenu :
“obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z drogi dojazdowej 01.KD.D.
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Rozdziatl 4.
Ustalenia dla terenéw komunikacji drogowej KD

§ 27. 1. Tereny komunikacji drogowej stuza przede wszystkim lokalizacji drog oraz obiektdéw
zwigzanych z obstugg ruchu drogowego.

2. Na terenach komunikacji drogowej lokalizuje sie:
1) jezdnie, sciezki rowerowe, chodniki;
2} zieled przyuliczng i izolacyjna;
3) sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu;
4) urzadzenia organizacji ruchu;
5) oswietlenie ulic;
6) elementy wyposazenia ulic i urzadzenia przestrzeni publicznych.

3. Lokalizacja obiektow iurzadzeri oraz elementdw urzadzenia przestrzeni publicznych jest
dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu drogowego.

4. Na terenie objetym planem wyznacza sie nastepujace kategorie drog:
1) droga dojazdowa - KD.D 7
2) droga wewnetrzna- KDW
§ 28. Dla terenu 01.KD.D o powierzchni 0,4202 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu :
ulica dojazdowa, gminna, obstugujaca zespot zabudowy turystyczno-wypoczynkowej;
2) zasady zagospodarowania terenu :

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, z rozszerzeniem do 30,0 m przy terenie
technicznym, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ulica jedno jezdniowa z chodnikami dwustronnymi z elementdw drobnowymiarowych,
-¢) sciezka rowerowa szerokoéci 1,5 m po potudniowej stronie,

d) wzdtuz ulicy wymdg jednostronnego (po stronie potudniowej) nasadzenia drzew, dopuszczalne
gatunki: lipa drobnolistna, klon, jesion,

e) w liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia podziemnego,
w tym m.in.:

- sieci wodociggowej o srednicy @ 100 -300 mm,

- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 100-400 mm,

- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 150-300 mm,

- sieci gazawej $redniego i niskiego cisnienia,

- sieci elektroenergetycznych $redniego | niskiego napiecia min @ 25 mm,
- kanalizacji telekomunikacyijnej,

f) dla odprowadzenia wdéd opadowych dopuszcza sie prowadzenie podcezyszezonych wéd
deszczowych w otwartych rynsztokach, lokalizowanych wzdtuz drogi, zgodnie z przepisami
“odrebnymi

g) oswietlenie uliczne o wysokosci latari do 6,5 m, punkty $wietine z ostonami ograniczajacymi
rozproszenie Swiatta do 1200 w kierunku ziemi;

3) warunki ochrony :
teren potozony w otulinie Cedyniskiego Parku Krajobrazowego.
§ 29, Dla terenu 02.KDW o powierzchni 0,3013 ha ustala sie :
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1) przeznaczenie terenu :

a) ulica wewnetrzna o ograniczonej dostepnosci, obstugujaca zespét zabudowy PW.O1 i PW.02,
od strony wjazdu z drogi gminnej, dopuszcza sie lokalizacje bramy wjazdowej ograniczajacej
dostep do terenu,

b) w granicach wydzielenia wewnetrznego 02,KDW/1 ustala sie lokalizacje urzadzen
technicznych stuzacych zaopatrzeniu nowej zabudowy,

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 10,0 m do 30,0
m, zakonczona placem manewrowym, zgoednie z rysunkiem planu,

b) pieszo jezdnia o szerokosci minimum 5,0 m, nawierzchnia z elementéw drobnowymiarowych,

c) pobocza gruntowe trawiaste,

d) wzdtuz drogi iw miejscach wskazanych na rysunku planu wymdg nasadzenia drzew,
dopuszczaine gatunki: lipa drobnolistna, klon, jesion,

e) w liniach rozgraniczajacych drogi ustala sie lokalizacje sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci wodociggowej o érednicy @ 80 -160 mm,
- sieci kKanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 100-300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowe]j o Srednicy @ 150-300 mm,
- sieci gazowej $redniego i niskiego ciénienia,
- sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia min @ 25 mm,
- kanalizacji telekomunikacyjnej,

'f) dla odprowadzenia wéd opadowych dopuszcza sie prowadzenie podczyszezonych wod
deszczowych w otwartych rynsztokach, lokalizowanych wzdtuz drogi, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) oswietlenie uliczne typu parkowego o wysokosci latarh do 3,5 m, punkty $wietlne z ostonami
ograniczajacymi rozproszenie swiatta do 1200 w kierunku ziemi;

3) warunki ochrony :
teren potoZony w otulinie Cedyriskiego Parku Krajobrazowego.

§ 30. Dla terenu 03.KDW o powierzchni 0,1062 ha ustala sie :
1} przeznaczenie terenu :

ulica wewnetrzna, o ograniczonej dostepnosci, obstugujaca zespdt zabudowy rekreacyinej PW,04,
-od strony wjazdu z drogi 01.KD.D, dopuszcza sie lokalizacje bramy wjazdowej ograniczajacej
dostep do terenu;

2) zasady zagospodarowania terenu :

a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 8,0 m do
16,0m,

b) pieszo jezdnia o szeroko$ci minimum 5,0 m, nawierzchnia gruntowa stabilizowana lub
z elementow drobnowymiarowych,

c} pobocza gruntowe trawiaste,

d) w liniach rozgraniczajacych drogi ustala sie lokalizacje sieci uzbrojenia podziemnego, w tym
m.in.:

- sieci wodociggowej o Srednicy @ 80 -160 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 100-300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 150-300 mm,

- sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia min @ 25 mm,
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- sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej,

e) dla odprowadzenia wod opadowych dopuszcza sie prowadzenie podczyszczonych  wod
deszczowych w otwartych rynsztokach, lokalizowanych wzdtuz drogi, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) odwietlenie uliczne typu parkowego o wysokoéci latari do 3,5 m, punkty swietine z ostonami
ograniczajacymi rozproszenie swiatla do 1200 w kierunku ziemi;

3) warunki ochrony :
teren potozony w otulinie Cedyniskiego Parku Krajobrazowego.

§ 31. Dla terenu 04.KDW o powierzchni 0,2322 ha ustala sie :
1) przeznaczenie terenu :

‘a) ulica wewnetrzna, o ograniczonej dostgpnos’ci, obstugujaca zespdt zabudowy rekreacyjnej
PW.05, od strony wjazdu z drogi 01.KD.D, dopuszcza sie lokalizacje bramy wijazdowej
ograniczajgcej dostep do terenu;

b) w granicach wydzielenia wewnetrznego 04/1. KDW dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
technicznych dla obstugi nowej zabudowy;

2) zasady zagospodarowania terenu :

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, z poszerzeniem do 20,0 m w formie placu
manewrowego, zgodnie z rysunkiem planu,

b) pieszo jezdnia o szerokosci minimum 5,0 m, nawierzchnia gruntowa stabilizowana lub
z elementdw drobnowymiarowych,

¢) pobocza gruntowe trawiaste,

d) d) wzdluz drogi wymdg jednostronnego nasadzenia drzew, dopuszczalne gatunki: lipa
drobnolistna, klon, jesion,

e) w liniach rozgraniczajacych drogi ustala sie lokalizacje sieci uzbrojenia podziemnego, w tym
m.in.:

- sieci wodociagowe]j o sradnicy @ 80 -160 mm,

- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 100-300 mm,

- sieci kanalizacji deszczowej o srednicy @ 150-300 mm,

- sieci gazowej sredniego i niskiego ciénienia,

- sieci elektroenergetycznych s$redniego i niskiego napiecia min @ 25 mm,
- kanalizacji telekomunikacyjnej,

f) dla odprowadzenia woéd opadowych dopuszcza sie prowadzenie podczyszezonych wod
deszczowych w otwartych rynsztokach, lokalizowanych wzdtuz drogi, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) oswietlenie uliczne typu parkowego o wysokodci latarii do 3,5 m, punkty éwietlne z ostonami
ograniczajgcymi rozproszenie $wiatta do 1200 w kierunku ziemi;

3) warunki ochrony
teren potozony w otulinie Cedyniskiego Parku Krajobrazowego.

§ 32, Dia terenu 05.KDW o powierzchni 0,3318 ha ustala sie :
1) przeznaczenie terenu : '

a) ulica wewnetrzna, o ograniczonej dostepnosci, obstugujaca zespdt zabudowy rekreacyjnej
PW.06 i UT.07; od strony wjazdu z drogi 01.KD.D gminnej, dopuszcza sie lokalizacje bramy
wjazdowej ograniczajacej dostep do terenu;
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b) w granicach wydzielenia wewnetrznego 05/1. KDW dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
technicznych dla obstugi nowej zabudowy;

2) zasady zagospodarowania terenu :

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, z poszerzeniem do 20,0 m w formie placu
mahewrowedo, zdgodnie z rysunkiem planu,

b) pieszo jezdnia o szerokosci minimum 5,0 m, nawierzchnia z elementdw drobnowymiarowych,
¢) pobocza gruntowe trawiaste,

d) w liniach rozgraniczajacych drogi ustala sie lokalizacje sieci uzbrojenia podziemnego, w tym
m.in.:

- sieci wodociggowej o srednicy @ 80 -160 mm,

- sieci kanalizacj! sanitarnej o srednicy @ 100-300 mm,

- sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy @ 150-300 mm,

- sieci gazowe]j Sredniego i niskiego cignienia min @ 25 mm,
- sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia,
- kanalizagji telekomunikacyjnej,

e) dla odprowadzenia wod opadowych dopuszcza sie prowadzenie podczyszczonych wad

deszczowych w otwartych rynsztokach, lokalizowanych wzdluz drogi, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f} oswietlenie uliczne typu parkowego o wysokosci latarii do 3,5 m, punkty $wietlne z ostonami
ograniczajacymi rozproszenie swiatta do 1200 w kierunku ziemi;

3) warunki ochrony :
teren potozony w otulinie Cedyriskiego Parku Krajobrazowego.

Rozdziat 5.
Ustalenia dla terenéw otwartych

§ 33. 1. Tereny otwarte stanowig tereny rolne z ograniczeniami w produkcji wynikajacymi z ich
potozenia w strefach ochronnych.

2. Na terenach tych dopuszcza sie nastepujgce formy zagospodarowania i uzytkowania:
1) uprawy ogrodnicze, tgki;
2) zielen srdédpolng i nadbrzezna;

3) budowe i utrzymanie $rédpolnych drég gospodarczych i ciagdw pieszych, linii energetycznych
i innych elementdw infrastruktury technicznej;

3. Na terenach otwartych zabrania sig:
1) lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem obiektdw wskazanych w ustaleniach planu;

2) zalesiania, zakladania sadéw i plantacji, za wyiatkiem obszardw wskazanych w ustaleniach
planu;

3) zaktadania stawéw rybnych, za wyjatkiem obszaréw wskazanych w ustaleniach planu.
4. W planie wyznaczono nastepujgace tereny otwarte: T0.03 i T0.09 ,

5. Dla poszczegdinych terendw otwartych ustalono szczegdtowe zasady i warunki parcelacji
terenu, zasady Kksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej
oraz ograniczenia stosowania ustalerl dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio
do warunkéw wynikajacych z konkretnej lokalizacji.

§ 34. Dla terenu T0.03 o powierzchni 0,7055 ha ustala sie :
1) przeznaczenie terenu :

tereny rolny do utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania;
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2) zasady i warunki parcelacji terenu :
zakaz dokaonywania geodezyjnych podziatdw terenu;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu ;
a) zakaz zabudowy,
b) zakaz lokalizowania wszelkiego typu reklam;
4) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu :
obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z drogi dojazdowej 01.KD.D;
5) warunki ochrony :

teren pofozony w otulinie Cedyriskiego Parku Krajobrazowego oraz. objety strefg ochrony ekspozycji
jeziora.

§ 35. Dla terenu T0.09 o powierzchni 1,7681 ha ustala sie ;
1) przeznaczenie terenu :

a) tereny tak i nieuzytkéw rolnych do utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania, tub
zagospodarowania zgodnie z kategorig przeznaczenia terenu,

b) w granicach wydzielenia wewngtrznego T0.09/1 ustala sie wymdg zachowania dostepu
technicznego do rzeki,

c) w granicach wydzielenia wewnetrznego T0.09/2 dopuszcza sie lokalizacje stawow
hodowlanych;

2) zasady i warunki parcelacji terenu :
zakaz dokonywania geodezyjnych podziatéw terenu;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) w granicach wydzielenia wewnetrznego T0.09/1, w miejscu wskazanym na rysunku planu
dopuszcza sig lokalizacje drewnianego obiektu gospodarczego dla obstugi terendéw otwartych,
o powierzchni do 50 m2 i wysokosci 4,5 m

b) zakaz zaktadania saddw i plantacji krzewow,

¢) poza wydzieleniami wewnetrznymi dopuszcza sie zalesienie terenu zgodne z potencjalnym
siedliskiem,

d) zakaz lokalizowania wszelkiego typu reklam;
4) ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej terenu :
obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z drogi wewnetrznej 05.KDW;
5) warunki ochrony :
a) teren potozony w otulinie Cedyniskiego Parku Krajobrazowego,
b) teren w czesci zagrozony wodami powodziowymi o prawdopodobieristwie wynoszacym 1%,
c) teren wskazany do objecia ochrong jako uzytek ekologiczny, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6.
Ustalenia dla terendéw lesnych

§ 36. 1. Tereny lesne stanowig tereny zalesione oraz przeznaczone pod zalesienia, stuzace
gospodarce lesnej.

2. Na terenach lesnych dopuszcza sie wprowadzanie zabudowy i zagospodarowania dla potrzeb
gospodarstwa lesnego oraz dla potrzeb wypoczynkowych jedynie w miejscach i w sposéb zgodny
z planami urzadzeniowymi Jlasu iplanami ochrony oraz ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegao.,

3. Na terenie opracowania wyznaczono teren lesny ZL.10 , dla ktdrego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu :

Id: OVZGY-OMEGZ-)BTZS-QUNFK-NIVHY. Podpisany . Strona 16



teren lesny o funkcji wypoczynkowej i ochronnej do zachowania,

2) zasady i warunki parcelacji terenu :

zakaz przeprowadzania podziaiéw terenu;

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowanie zabudowy :

a) dopuszczalny jedynie skanalizowany ruch pieszy i rowerowy, prowadzony po przygotowanych,
utwardzonych trasach, nawierzchnie przepuszczalne, gruntowe stabilizowane oraz kiadki
uniesione ponad teren,

b) ustala sig zakaz organizowania biwakow, oraz lokalizowania pdl namiotowych,

c) dopuszcza sie parkowe oswietlenie przejsé pieszych o wysokosdci do 3,5m, zastosowane
oswietlenie winno posiadaé przestony kierujace padanie promieni $wietlnych w kierunku ziemi;

4) ustalenia dotyczace obsiugi inzynieryjnej terenu :
obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z drogi wewnetrznej OI.KD-.D;
5) warunki ochrony : |

a) teren potozony w otulinie Cedynskiego Parku Krajobrazowego,

b) teren w czgsci teren w czesci zagrozony wodami powodziowymi o prawdopodobiefistwie
wynoszacym 1%,

¢) teren wskazany do objgcia ochrong jako uzytek ekologiczny, zgodnie z przepisami odrebnymi.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 37. Zgodnie z niniejsza uchwata na cele nierolne i nieledne przeznacza sie lacznie 7,8246
gruntéw rolnych i lesnych, w tym: :

1) 0,9945 ha gruntdw lesnych za zgoda Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Decyzja
z dnia 18 sierpnia 2011 r., znak: WRIR-1.7151.13.2011.EN;

2) 6,8301 ha gruntdw roinych pochodzenia mineralnego, w tym:, 2,5186 ha R IVa, 2,2783 ha R
IVb, 1,6511 ha klasy RV 0,3820 ha gruntéw klasy Ps V, za zgoda Rady Miejskiej w Moryniu -
decyzja niniejszego planu.

§ 38. Zgodnie z art,10 ust.3 iart.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0% dla terendw komunikacji, terendw technicznych, terendw otwartych i le$nych oraz
30% dla wszystkich pozostatych terendw budowlanych objetych planem,

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Moryniu,

Przewodniczaca Rady

Jadw('ZrFragstein-

iemsdorff
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Uzasadnienie

Wykonujac zapis Uchwaty Nr XIII/119/07 Rady Miejskiej w Moryniu z dnia 28 grudnia 2007 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci terenu miasta w obrebie 1, dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z péZniejszymi zmianami)
dajacego Radzie Miejskiej wytgczno$é w kwestii uchwalania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i jego zmian, oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) naktadajacego
na Burmistrza obowigzek przedtozenia Radzie Miejskiej projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z wymaganymi dokumentami, przedkiadam niniejszym
celem uchwalenia projekt planu miejscowego dla czesci terenu Miasta potozonego w obrebie 1.
Przedmiotem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest przeznaczenie
terendw rolniczych na cele zabudowy mieszkaniowo-turystycznej wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczng i komunikacyjna. Majac na uwadze obowigzujace przepisy w/cyt. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i okreslone procedury zwiazane z realizacja sporzadzania planu
miejscowego ustalono i stwierdzono, iz projekt planu jest zgodny z zapisami ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Moryn” przyjetego uchwata Nr XXXVI/352/98
Rady Miejskiej w Moryniu z dnia 06 lutego 1998r., zmienionego uchwata Nr IX/72/2007 Rady
Miejskiej w Moryniu z dnia 29 sierpnia 2007 roku oraz uchwalg Nr XXXVII/349/2010 z 22 wrzesnia
2010 r. Wyrys ze Studium stanowi zatacznik Nr 2 do projektu uchwaty. Procedura sporzadzenia
planu miejscowego jest zgodna z przepisami - zawartymi w w/cyt. ustawie o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrebnymi dotyczacymi plandw miejscowych,
szczegllnie w fazie opiniowania iuzgadniania projektu planu. W sktad projektu planu weszly
zatgczniki wymagane przepisami w/cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz rozporzadzenia wykonawczego do tejze ustawy. W trakcie wytozenia do publicznege wgladu
projektu planu oraz, w ramach przeprowadzania procedury strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko, do wytozonego projektu planu miejscowego nie
wniesiono uwag. Obszar objety planem obejmuje tereny potozone w obrebie 1 miasta Moryri obecnie
niezainwestowane, o {gcznej powierzchni ok. 12 ha. Obszar planu sasiaduje bezposrednio
z zachodnig granicg, a takZze sasiaduje z rzekg Stubig. Teren stanowi niemalze w calosci wlasnosé
osob fizycznych. Dziatka drogowa zlokalizowana wewnatrz obszaru stanowi wlasnosé gminy Moryn.
Realizacja planu bedzie przychodem dla budzetu gminnego. Wydatki gminy wynikaé beds z kosztow
wykonania infrastruktury technicznej oraz z kosztow budowy nowej drogi, a takze kosztéw wykupu
gruntow pod te inwestycje. Natomiast przychody pochodzi¢ beda z opfat, ktére nalezne beda gminie
z tytutu opiat adiacenckich (podziat, budowa infrastruktury) i optaty jednorazowej oraz z podatkdw
od nieruchomoscl. Projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Moryn w obrebie 1 spetnia ustawowe warunki wymagane przed jego
przedstawieniem do uchwalenia. Uchwata, po przyjeciu przez Rade Miejska, korczy procedure
planistyczng zwiazang ze sporzadzeniem planu miejscowego. Wobec powy?szego wnosze
0 rozstrzygnigcie w przedmiocie jak wyzej.

Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XII/64/2011
Rady Mieiskiej w Moryniu

z dnia 24 listopada 2011 r.

Zalacznikl.jpg

Zatacznilkt Nr 1

Zatgeznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1I/64/2011
Rady Miejskiej w Moryniu
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z dnia 24 listopada 2011 r.
- Zalacznik2.jpg

Zalacznik Nr 2

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI1/64/2011
Rady Miejskiej w Moryniu

z dnia 24 listopada 2011 r.
Zalacznik3.doc

Zalacznik Nr 3

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr X11/64/2011
Rady Miejskiej w Moryniu

z dnia 24 listopada 2011 r.
Zalacznik4.doc

Zatacznik Nr 4
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GRANICA PLANU RADY MIEJSKIES W MORYNIU Z DNIA 24,11 2014,




Zalacznik Nr 3

do Uchwaly nr X11/64/2011
Rady Miejskiej w Morynia

Z dnia 24 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu zmiany planu

Na podstawie art.20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr201, poz. 1237
iNr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 135, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr32,
poz. 159, Nr 153, poz. 901) Rada Miejska w Moryniu rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta
Moryhr w obrebie 1, wylozonego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 27 wrzesnia 2011 r. do 25 pazdziernika 2011 r.,
wwyznaczonym do dnia 8 listopada 2011r. terminie nie wniesiono zadnych uwag.
W zwigzku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczaca Rady

//

Jadwiga Fr iein-Niemsdorff




Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr XI1/64/2011
Rady Miejskiej w Moryniu
z dnia 24 listopada 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 1 Nr 225,
poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz 880, z2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr201, poz. 1237
iNr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz.996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011r. Nr32,
poz. 159, Nr 153, poz. 901) Rada Miejska w Moryniu rozstrzyga, co nastepuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace =zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdézZniejszymi
zmianami), zadanie wlasne gminy.

2. Inwestycje z =zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji
niniejszym planem obgjmuja:
1) inwestycje realizowane samodzielnie przez gming;
2) inwestycje realizowane wspoélnie przez gmine i inne podmioty.

§ 2. Tereny elementarne, dla ktdrych zostaly wustalone inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy oraz zadan realizowanych
wspolnie przez gming i inne podmioty:

Oznaczenie terenu . )
Ustalone w planie przeznaczenie terenu
Lp. elementarnego w . "
. wraz z zakresem inwestycjl
planie _
1. 01.KD.D Ulica dojazdowa, budowa ulicy uktadu obshugujacego wraz
z niezbgdng infrastrukturg techniczna.
2. TT.08 Tereny techniczne — budowa ogdlnodostepnej infrastruktury,
w szczegolnosci dla potrzeb zaopatrzenia w energi¢ terenu
elektryczna.

§ 3. Sposob realizacji inwestycji gminnych wykazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiegaé¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa,
w tym m.in. ustawg o samorzadzie gminnym, ustaws Prawo zamodwien publicznych,
ustawg o gospodarce komunalnej, ustawa Prawo ochrony $rodowiska, ustawa Prawo
budowlane;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elekirycznej
i ciepla okre$lone w § 2 realizowane beda w sposdb okre§lony w art. 7 ustawy z dnia



10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2006 r. Nr 89, poz.625, z pbzniejszymi
zmianami);

3) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 powinien ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym sig¢ postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki, okreslong w art.3 pktl0 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2008r. Nr25, poz. 150,
Z pozniejszymi zmianami), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, ustalone w ninigjszym planie podlega przepisom ustawy z dnia
30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz.U. Nr 249, poz. 2104, z pozniejszymi
zmianami), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okre§la uchwata w sprawie Wieloletniego Planu

Inwestycyjnego;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w corocznej uchwale

budzetowej; '

3) inwestycje, kitorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa
w wykazie stanowigcym zalacznik do uchwaly budzetowej — Wieloletni Plan
Inwestycyjny;

4) inwestycje gminne, ktére moga by¢ wspotfinansowane ze srodkéw pomocowych ujete sa
w Planie Rozwoju Lokalnego.

§5.1. Zadanie w zakresie budowy ulicy dojazdowej do terenéw elementarnych
wskazana w § 2 finansowana bedzie z budzetu gminy lub na podstawie porozumienia i uméw
z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy kanalizacji deszczowej, sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie art.15 i 21 wustawy z dnia
7 czerwca 2001 1. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw
(Dz.U. z 2006r. Nr 123, poz. 858), ze srodkow wiasnych przedsiebiorstwa wodno —
kanalizacyjnego tub z budzetu gminy badz na podstawie porozumiefi z innymi podmiotami,

3. Zadania w zakresic budowy i modernizacji sieci energetycznych, oraz sieci
gazowych finansowane bgda na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 1.
Prawo energetyczne (Dz.U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, z pdzniejszymi zmianami).

§ 6. Realizacja 1 finansowanie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w § 2
bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.
Przewodniczaca Rady

Jadwiga Efagstein-Niemsdorff




