Uchwala Nr XXXVI11/349/2010
Rady Miejskiej w Moryniu
z dnia 22 wrzesnia 2010r.

w sprawie: zmiany Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego czesci terenu w granicach miasta Moryn

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717, z 2004 r. Nr 6, poz.41 i Nr 141, poz.1492, z 2005 r.
Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr45, poz.319 i Nr225, poz.1635, z
2007 r.Nr 127,poz.880 z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, nr 220 poz. 1413 z 2010
r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474) Rada Miejska w Moryniu uchwala co nastepuje:

§1.Zgodnie z uchwalg Nr XIII/118/07 Rady Miejskiej w Moryniu z dnia 28 grudnia
2007r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego czgSci terenu w granicach miasta Moryn, uchwala sie
zmiang¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Moryn
przyjetego Uchwala Nr XXXVI /352/98 Rady Miejskiej w Moryniu z dnia 6 lutego 1998r.,
zmieniong Uchwata Nr 1X/72/2007 z dnia 29 sierpnia 2007 r.

§2. Przedmiotem zmiany w tekscie Studium - Czg$¢ I Kierunki 1 zasady
zagospodarowania przestrzennego gminy, sa:
1) W ustepie 2. Zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska, punkt 2.1. Srodowisko
przyrodnicze:
a) podpunkt 2.1.1. Obszary chronione przepisami prawa miejsCOwWego, poO zmianie
otrzymuje brzmienie:

,»2.1.1. Obszary chronione przepisami prawa miejscowego:

* Cedynski Park Krajobrazowy

Rozporzadzenie Wojewody Zachodniopomorskiego Nr 24/2006 z dnia 16 lutego 2006r.
w sprawie Cedynskiego Parku Krajobrazowego ( zmiany: Rozporzadzenie Nr 99/2006
Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 29 maja 2006r.).

Obowiazuja nakazy , zakazy 1 ograniczenia zawarte w cytowanym wyzej rozporzadzeniu.
*  Obszar Natura 2000 potencjalnej specjalnej ochrony ptakow tzw. Ostoja Cedynska,
kod obszaru PLB320017 w obszarze obj¢tym zmiana studium - dzialka nr 110/6 w
Przyjezierzu. Zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych w istotny sposob pogorszy¢
stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze wptynac
negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000.

*  Pomniki przyrody nieozywionej (w miescie i na potudnie od Witnicy).

*  Zespol przyrodniczo — krajobrazowy ,,Morzycko” (Uchwata Nr XXX1/276/2006 w
sprawie uznania za zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy z dnia 9 lutego 2006 roku.”
Obowiazujg nakazy, zakazy i ograniczenia zawarte w cytowanej wyzej uchwale.

* W celu ochrony obiektéw cennych przyrodniczo oraz zapewnienia ciaglosci korytarzy
ekologicznych, ustala si¢ zakaz zabudowy i grodzenia brzegu jeziora Morzycko oraz
terenéw wzdtuz rzeki Shubi, a takze zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwiazanye¢h z zabezpieczeniem
przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa, utrzymaniem,
remontem lub naprawg urzadzen wodnych.”




b) podpunkt 2.1.3. Pozostate obszary przyrodnicze, po zmianie otrzymuje brzmienie:
.,2.1.3. Pozostale obszary przyrodnicze
e Wody powierzchniowe
Ustala sig:
- uporzadkowanie gospodarki $ciekowej na terenie gminy 1 poza gmina.
Postulowana klasa czystosci wod I klasa,

- zabudowa kubaturowa nad brzegami jezior i rzek winna by¢ dostosowana do
konfiguracji terenéw przyleglych, wartosci przyrodniczych i1 innych wynikajacych
z przepisOw odrgbnych oraz uwzglednia¢ obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi,

- zabudowa kubaturowa lokalizowana nad jeziorami i rzekami w pasie do 100 m
winna by¢ uzgadniana z organem ochrony przyrody,

- zapewnienie dogodnej dostgpnosci do jezior i rzek (zakaz ogrodzen),

- prowadzenie upraw polowych min. 30 m od brzegéw wod otwartych,

- reaktywacj¢ 1 wykorzystanie wod zbiornika ,,Moryn Dwor” i1 stawow rybnych.

* Wody podziemne

Ustala sig:

- objecie szczegdlna ochrong strefy zasilania poziomu uzytkowego wod (réwnina
sandru morynskiego, rynny jezior Witnickich oraz doliny wod roztopowych w
rejonie Klgpicza, Laziszcz 1 Dolska ),

- likwidacj¢ zrodet zanieczyszczen zagrazajacych istniejacym ujeciom,

- ustanowienie stref ochronnych dla eksploatowanych ujeé, a w pierwszej
kolejnosci rozpoznanie 1 okreslenie warunkéw hydrologicznych i wyznaczenie
strefy ochronnej dla ujgcia miejskiego w Moryniu,

- zabezpieczenie nieczynnych ujg¢ po bylych panstwowych gospodarstwach
rolnych Na calym obszarze gminy ustala si¢ prowadzenie hodowli w systemie
Sciolowym.

e Surowce:
- Postuluje sig:
- prowadzenie eksploatacji zl6z w sposoéb racjonalny, poparty ocena
oddziatlywania na $rodowisko i rachunkiem ekonomicznym,
- wykonanie prac zwiadowczych dla perspektywicznych zi6z kruszywa
naturalnego w rejonach:

» w kierunku na zachod od Goszkowa,

» w rejonie udokumentowanego ztoza "Moryn",

» w kierunku poéinocno-zachodnim, od udokumentowanych zt6z "Skotnica" i

"Nowe Objezierze",

» w kierunku na péinoc od Starego Objezierza.

- Zaklada si¢ eksploatacj¢ z6z udokumentowanych pod warunkiem:
- zloze "Skotnica":

» rekultywacji terenu po eksploatacji w kierunku przywrécenia cennych wartosci ;

» przyrodniczych -muraw kserotermicznych, II

» spelnienia wymogow z zakresu ochrony archeologiczno-konserwatorskiej;

- zloze “Moryn”:

» unormowania spraw wlasnosciowych,

» rekultywacji terenu po eksploatacji w kierunku przywrécenia zasobow
przyrodniczych- cennych dla herpetofauny i ornitofauny.

- Ustala sig:



- Sciste przestrzeganie zasady wydawania koncesji na  poszukiwanie,
rozpoznawanie i eksploatacj¢ kruszywa naturalnego,

- likwidacje nielegalnych eksploatacji kruszywa w sasiedztwie Goszkowa do czasu
uporzadkowania spraw formalno-prawnych dotyczacych stanu zasobéw 1 procesu
eksploatacyjnego,

- rekultywacje poeksploatacyjnych wyrobisk i terenéw eksploatacyjnych
przewidzianych do likwidacji,

- zakaz trwalego zainwestowania 1 zalesiania obszarow zasobnych w zloza
SUrOwcowe.

- Zaleca sig:

- opracowanie kompleksowego tematu dotyczacego perspektywicznej gospodarki
surowcowe] na obszarze gmin), w Kkonteks$cie ochrony pozostatych zasobow
przyrodniczych z uwzglednieniem probleméw zwiazanych z transportem
kruszywa,

- partycypacje w budowie i kosztach utrzymania drog przez eksploatatorow z16z,

- uzgodnienie tras, ilosci i kierunku wywozu kruszywa z Dyrekcja Okrggowa Drog

- Publicznych w Szczecinie przed uzyskaniem decyzji formalno-prawnych.

e (leby
Zaleca sig:

- racjonalne gospodarowanie gruntami rolnymi, poprzez wyznaczanie uzytkow
rolnych na cele inwestycyjne gleb o nizszych klasach bonitacyjnych,

- zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu uzytkéw zielonych w dolinach rzek
i zaglebieniach bezodplywowych,

- zabezpieczenie terendow rolnych narazonych na erozj¢ ( o spadku powyzej 10% ) 1
zagrozonych ruchami masowymi poprzez zadrzewienie 1 zakrzewienie.

Ustalenie to nie dotyczy obszaréw wystepowania roslinnosci kserotermicznej.
e Lasy
- Ustala si¢ zachowanie istniejacej funkcji lasow ochronnych (wodochronnych).
- Zaleca sig:

- przeznaczyé pod zalesienie gleby o niskiej jakosci w sasiedztwie istniejgcych
komplekséw  lesnych oraz strefach podatnych na odpowierzchniowe
zanieczyszczenie wod podziemnych (z wyjatkiem obszarow ujetych w punkcie
2:.1.2.12.1.3),

- zachowanie istniejacych zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nad ciekami
oraz wewnatrz wsi, ze wzgledu na ich znaczenie ekologiczne 1 krajobrazowe.

- Obszary przeznaczone do zalesienia przedstawiono w czg¢sci II opracowania -
tabela Nr 1.”

2) W ustepie 3. Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy — zasady ksztaltowania, punkt
3.1. Funkcje gospodarcze, podpunkt 3.1.3. Turystyka i wypoczynek, po zmianie
otrzymuje brzmienie:

,»3.1.3. Turystyka 1 wypoczynek

o Preferuje si¢ rozwdj wszystkich form turystyki w gminie, traktujac ja jako
gospodarcza funkcje o znaczeniu egzogenicznym.

e Obszar Cedynskiego Parku Krajobrazowego oraz pozostale cenne obszary
faunistycznej florystyczne na obszarze gminy traktuje si¢ jako strefe
,.bezinwestycyjng" o funkcji poznawczej dla ruchu turystycznego.

e W oparciu o waloryzacje srodowiska przyrodniczego i kulturowego wyznacza sig
nastgpujace tereny dla rozwoju funkeji:



- o charakterze intensywnym ze znaczna koncentracjg osadnictwa turystycznego:
- miasto Moryn z preferencja:
> stworzenia ogolnodostgpne] bazy noclegowej dla wypoczynku
dlugo 1 krotko - okresowego o wysokim standardzie
wyposazenia 1 zapleczem ustug paraturystycznych;
>  stworzenia zaplecza dla turystyki wodnej (wszystkie formy
zeglarstwa)
- wsie Gadno i Przyjezierze o nastgpujacych formach zagospodarowania:
> zabudowa mieszkaniowo-pensjonatowa,
> budownictwo letniskowe,
> campingi i pola namiotowe,
> baza paraturystyczna w postaci ustug gastronomiczno-handlowych,
zaplecza sportowego itp.
- 0 charakterze ekstensywnym:
- wsie : Stare i Nowe Objezierze, Bielin oraz Dolsko.
> preferowana forma wypoczynku:
- agroturystyka,
- turystyka poznawcza,
- turystyka specjalistyczna: turystyka konna, wedkarstwo,
myslistwo, itp.
> zasady zagospodarowania:
- adaptacja opuszczonych obiektéw (zagrod),
- zabudowa mieszkaniowo-pensjonatowa 2z wykorzystaniem
istniejacych rezerw terenowych,
- rejon jeziora Bielin:
Dopuszcza si¢ zagospodarowanie turystyczne poza strefag cennych obszarow
faunistycznych ze spelnieniem wymogéw zawartych w punkcie 2.2.4. oraz w
oparciu o analiz¢ chtonnosci jeziora. '
- rejon jeziora Narost:
Zagospodarowanie wariantowe jako tereny penetracji dla turystow z baza
noclegowa zlokalizowang w sasiedztwie wschodnich brzegéw jeziora lub w
formie ekstensywnego zagospodarowania terenow w gminie Moryn.
» Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania turystycznego:
- dostosowanie formy zabudowy do architektury miasta i wsi oraz otoczenia,
- uwzglednienie powierzchni zabudowy w powierzchni dziatek — 30%,
- dla budownictwa letniskowego zaleca si¢ wyznaczanie dzialek o powierzchni
przekraczajacej 1000 m’,
- dla terenéw przyjeziornych ustala sig :
- dostosowanie miejsc noclegowych do chlonnosci jeziora; zalecane wskazniki
dotyczace terendw plazowania i kgpieli:

> plaza piaszczysta i trawiasta 1 osoba/10 m2,

> plaza trawiasta 1 osoba/15 m2,

> pomosty 6-20 osdb/pomost,
> woda do kapielisk 1 osoba/5 m2,

- ustala si¢ zapewnienie dogodnej dostgpnosci do brzegow jezior (zakaz ogrodzen).

We wsiach Gadno i Przyjezierze w sposobie zagospodarowania nalezy uwzglednic
ochrong cennych obszaréw przyrodniczych (obszary o cennych wartosciach dla
herpetofauny 1 ornitofauny). i



3)

- Dla obszaru wyznaczonego w zmianie studium obejmujacego dziatk¢ nr 110/6 w
Przyjezierzu z przeznaczeniem na funkcj¢ rekreacyjna z dopuszczeniem zabudowy,
ustala sig:

- forma architektoniczna zabudowy nawiazujgca do tradycyjnej zabudowy lokalnej,
naturalne materialy budowlane, kolorystyka stonowana;

- typ zabudowy: wolnostojaca; garaze i pomieszczenia gospodarcze w jednej bryle
z budynkiem zasadniczym;

- wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, do 8 m od
poziomu terenu do najwyzej potozonej krawgdzi dachu lub punktu zbiegu potaci
dachowych;

- minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki 1000 m’- powierzchnia zabudowana
dzialki nie moze przekracza¢ 25%;

- powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 50% powierzchni dziatki;

- wyznaczenie terendw pod urzadzenia wspolne: stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekdéw, zbiornik na nieczystosci ciekle ( na okres przejsciowy),
parking;

- wydzielenie terenu z zakazem zabudowy obejmujacego jezioro i obnizenia
terenowe w powigzaniu z terenami zieleni do urzadzenia, urzadzeniami
sportowymi i ciggami pieszo rowerowymi.”

Powyzsze standardy zabudowy i zagospodarowania obowigzuja réwniez dla obszaru
wyznaczonego w zmianie studium obejmujacego teren polozony pomiedzy droga Mgtno-
Moryn, a jeziorem  Morzycko z przeznaczeniem na funkcj¢ rekreacyjng z
dopuszczeniem zabudowy, z nastepujacym zastrzezeniem:

- zbiornik na nieczystosci ciekle ( na okres przejSciowy), jedynie pod warunkiem
prowadzenia stalego monitoringu szczelnosci, oraz likwidacji zbiornika po podlaczeniu
zabudowy do systemu kanalizacji miejskiej.”

W ustepie 3. Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy — zasady ksztaltowania, punkt
3.2.Tereny osadnicze, po zmianie otrzymuje brzmienie:

,»3.2. TERENY OSADNICZE

e W odniesieniu do hierarchii miejscowosci:
- postuluje si¢ nast¢pujaca forme powigzan:
- Moryn -osrodek miejsko-gminny,
- wsie wspomagajace o$rodek miejsko-gminny
- Klgpicz,
- Witnica,
- Bielin.

- wprowadza si¢ zasade lokalizacji osiedlotworczych inwestycji sfery gospodarczej
(produkcja, handel, rzemiosto, ustugi prywatne, gastronomia) i socjalnej ( ochrona
zdrowia i o$wiata, kultura, sport) przede wszystkim w miescie i o$rodkach
wspomagajacych,

- wprowadza si¢ zasade lokalizacji urzadzen o znaczeniu ponadlokalnym w miescie.

e W odniesieniu do funkcji gospodarczych miejscowosci preferuje si¢ rozwoj:

- w Moryniu - funkcji przemystowo-ustugowej z preferencja

przemystu rolno-spozywczego, '
- funkcji turystycznej,




- we wsiach wspomagajacych osrodek miejsko-gminny:

Klepicz, Witnicy , Mirowie - funkcji produkcyjno-ustugowej (przemyst rolno-

spozywczy, obstuga rolnictwa, ustugi rzemieslnicze )

- we wsiach: Gadno, Przyjezierze - funkcji turystycznej o duzej koncentracji
osadnictwa turystycznego,

- we wsiach: Nowe i Stare Objezierze, Dolsko, Bielin

- funkcji turystycznej o mniejszej koncentracji osadnictwa
turystycznego,

- w pozostatych wsiach - funkcji rolnicze;.

Konsekwencja przyjetej hierarchii osadnictwa Oraz preferowanych funkcji jest

potrzeba wyznaczenia nowych terenéw budowlanych w miescie i na terenach

wiejskich, w tym gléwnie w Przyjezierzu, Gadnie, Klgpiczu, Witnicy i Bielinie.

W odniesieniu do ksztattowania wewngtrznych uktadow osadniczych postuluje si¢

zasadg:

- koncentracji zabudowy z wykorzystaniem istniejacych rezerw terenowych,

- koncentracji urzadzen ustlugowych,

- “nieobudowywania” drog krajowych i wojewodzkich,

- dostosowania nowej zabudowy do istniejacych form architektonicznych,

- dostosowania wielko$ci bazy noclegowej w miejscowosciach turystycznych do
chtonnosci srodowiska przyrodniczego.

Zaleca si¢ w miejscowosciach o ekstensywnym rozwoju funkcji turystycznej

utrzymanie przyrostu bazy noclegowej na poziomie nie przekraczajacym 50%

ludnosci stalej.

Zaleca si¢ rewaloryzacj¢ nastgpujacych obszaréw:

- teren Starego Miasta w Moryniu, oraz stref¢ ,,B” ochrony konserwatorskiej,

- w Bielinie -w granicach proponowane;j strefy “A” ochrony konserwatorskiej,

- w Gadnie -w granicach proponowanej strefy “A” ochrony konserwatorskiej,

- w Klepiczu -w granicach proponowanej strefy “B” ochrony konserwatorskiej,

- w Mirowie -w granicach proponowanej strefy “A” i “B” ochrony konserwatorskiej,

- w Przyjezierzu -w granicach proponowanej strefy “A” ochrony konserwatorskiej
(zesp6l dworsko-parkowy),

- w Witnicy -w granicach proponowanej strefy “A” ochrony konserwatorskiej (patac
z dziedzincem i parkiem) i strefy “B”.

Ponadto nalezy wydzieli¢ pas zieleni parkowej wokét muréw staromiejskich, dla
ochrony ekspozycji terenu Starego Miasta w Moryniu.

Dopuszcza si¢ ekstensywna zabudowe mieszkaniowa z ustlugami turystyki na
wydzielonych dziatkach, na przedmurzu, po péinocnej stronie uktadu staromiejskiego:
- forma architektoniczna zabudowy nawiazujaca do tradycyjnej zabudowy lokalnej,
naturalne materialy budowlane, kolorystyka stonowana,

- typ zabudowy: wolnostojaca z towarzyszaca zabudowa gospodarcza i ustugowa,

- wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, do 8,0 m od
poziomu terenu do najwyzej polozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu polaci
dachowych,

- minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki 1000 m?,

- powierzchnia zabudowana dzialki nie moze przekracza¢ 25%,

- powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 50% powierzchni dziatki,

- wyznaczenie terendow pod urzadzenia wspoOlne: stagje transformatorowe,
przepompownie sciekow, zielen ogélnodostepna i przestrzen publiczna,

- wymdg podtaczenia zabudowy do sieci kanalizacji miejskiej,




- wymog opracowania planu miejscowego dla ustalenia warunkéw lokalizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu.

e W odniesieniu do obstugi ludnosci z zakresu ustug socjalnych i komercyjnych oprécz
zasady koncentracji (umozliwiajacej wigksza dostgpnosé do ustug) postuluje sig:

wyposazenie wszystkich jednostek osadniczych w liczbie mieszkancéw powyzej
150 os6b w urzadzenia obstugi elementarnej (sklepy, obiekty upowszechniania
kultury, boiska sportowe ),

wyposazenie miejscowosci o funkceji turystycznej w urzadzenia zwiazane z obstuga
ruchu turystycznego (gastronomia, handel, obiekty sportowe, ustugi turystyczne ),
wyposazenie istniejacych szkét w urzadzenia zwigzane z podnoszeniem poziomu
kultury fizycznej (sale gimnastyczne, boiska sportowe),

realizacj¢ w Witnicy Wiejskiego Osrodka Zdrowia,

realizacj¢ w miescie obiektéw z zakresu kultury, rozrywki i urzadzen sportowych.

e Jako glowne kierunki rozwoju osadnictwa dla miejscowosci o zwigkszonej dynamice
wzrostu postuluje sig tereny:

w Moryniu - w kierunku potludniowym od miasta,

w Przyjezierzu - w kierunku péinocnym i péinocno-wschodnim od wsi,
w Gadnie - w kierunku potudniowym i potludniowo — wschodnim wsi,
w Bielinie -w kierunku péinocno-zachodnim od wsi,

w Klgpiczu - w kierunku pétnocno-zachodnim od wsi,

w Witnicy -w kierunku zachodnim od wsi.

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2.2.4. opracowania.

e W odniesieniu do gospodarki komunalnej postuluje si¢ kontynuacje polityki Urzedu
Miasta i Gminy w zakresie zagospodarowania terenow skomunalizowanych w miescie
pod katem:

budownictwa mieszkaniowego i ustug,
infrastruktury techniczne;j .

W odniesieniu do ustug ustala si¢ preferencje:

ustug socjalnych,
ushug komercyjnych zwiazanych z obshuga ruchu turystycznego.”

§3. Integralng czes$¢ uchwaly stanowia:

1) ujednolicony tekst Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Moryn stanowiacy zalaeznik nr 1 do niniejszej uchwaly z wprowadzonymi
zmianami wyrdznionymi pogrubiong i pochyla czcionka;

2) zalacznik graficzny — plansza podstawowa Studium w skali 1:25 000 stanowiaca
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly z wniesionymi zmianami w sposdb wykazany w
legendzie.

§4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
__.(fd(" s (e
Karol Glod

* tekst dodany w zmianie Studium znajduje si¢ w ramkach
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i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Moryi - tekst ujednolicony

TABELANR |

Zestawienie gruntow gminy Moryn proponowanych do zalesienia

_mp powierzch

kont | nazwa obrebu | nia uzasadnienie przeznaczenia

uru w ha

1 Nowe Objezierze | 20,0 Pas gleb piaszezystych i suchveh polozonyeh wzdluz lasu o
dlugosci 1000 m i szerokosci 200 m.

2 Stare Objezierze | 50.0 Grunty najbardzie) urzezbione w  gminie, wytworzone
przewaznie z glin srednich i cigzkich. ale sa tu takze grunty
piaszczyste i podﬁmkle w czgsci zadrzewione.

Uwaga: w konturze tvin jest ujeta powierzchnia 5.0 ha
obrebu Przvjezierze

3 Stare Objezierze 4.0 Jest to nieduza powierzchnia gleb piaszezystych, polozona
wirad gleb gliniastyeh

RAZEM OBREB oS40 -

4 Przyjezierze 6.3 | Grunt bardzo silnie urzezbiony (podobnie jak w konturze 3),
zbudowany z gliny i piasku, wystgpuja zadrzewienia.

3 Przyjezierze 3.0 | Grunt piaszezysty i suchy, przylegajacy do lasu.

RAZEM OBREB 93

6 “_Moryh 110 Najwiqkszy' w Eﬁlm ie obszar gruntow najslabsz)'éﬂ,-‘;;f'z)ﬁa—

J0 | do lasu (zastosowano rozwiazanie alternatywne).
7 Iirk;'-\;l - 3.0 { Grunt piaé;i&y:it; 1:1]'1]\ pu‘ﬁg; do lasu. ]
B Moryn ~ 10 [ Grunt piaszezysty, polenklawa. '

9 Moryn 5,5 | Grunt piaszezysty i suchy. o

RAZEM OBREB 1195 '

T(j.‘-‘ Gadno 3.5 | Grunt piaszc_z;“ihy i ..Guc-hy, przylega do lasu ._ ]

1 Gadno 2.0 | Grunt piaszczysty i suchy, przylega do lasu

'RAZEM OBREB 55 o S o

12 Miynary -T.E!“ fj'rh1it_pi-£sz|c_2)§f_}mﬁrzﬁéé5 do lasu

13 Miynary 10, | Grunt piaszezysty | suchy, w czgsci zabagniony, przylega do

0 lasu

14 Miynary 113, [Gleba i uzytki zroznicowane, ja'ligécT)wo stabe, .potozone
§ [ wsrdd lasu.

RAZEM OBREB 26,8 o -

i ] Witnica 19, Grunl_puias._zcz,\'st_\' i'sil'chy._.ﬁi\:iggg do lasu.

| 5

|16 Witnica 14, | Grunt piaszc?_)'st)_ i suchy, z uw ﬂg;i-Fa_ IIE;EE;EH}EM[)M
0 |silnej erozji. Ponadto lezy w kontakeie z kopalnig 2wiru.

RAZEM OBREB 35 . T b

17 _: [B'EETi; : tLEhél TGF@TPES_ZEZ-\S“ i snn;lié'._@:;iega_:ﬂ{ lasu.

42



Studium uwarunkowan i kierunkd spodarowani T
SRR Uy owan | nkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Moryii - ujednolicony

5) Daziatki nr 119/2, 120, 124, 125 pas techniczny pod infrastrukture - Uchwala Rady Miejskiej

Nr VII/57/99 z dniz 2 sloszon: ; ) : » PR . .
r z dnia 11.02.1999r. ogloszona w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 10, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

poz. 107 z dnia 12.05.1999¢,
Gminy Moryn

sporzgdzone przez Regionalne Biuro Gospodarki Przestrzennej — 1997 r.

Autor kierujgcy: mgr Danuta Brzezinska

Autorzy: mgr inz. arch. Malgorzata Gruszecka
mgr Jerzy Urban
mgr Andrzej Kolacz
technik Mirostaw lzdebski

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gminy Moryn

Sporzadzona przez Zaklad Uslugowo-Handlowy TO-MAX
Pracownia Projektowa — 2007 r.

Autorzy projektu: Florentyna Kaminska
Andrzej Kolacz

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Moryn

Sporzadzona przez Stowarzyszenie Pracowni Autorskich ,,AFIX” Sp. z o.0.

Pracownia Projektowa — 2010 r.

Autorzy projektu: mgr inz. arch. Malgorzata Cykalewicz
dr inz. arch. Tomasz Cykalewicz
dr Mateusz Kurzawski
Mikolaj Granat
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Studium uwarunk i kierunkéw zagospodarowania przestrzennezo Gminy Moryn - tekst ujednolicony

1} Daziatki nr 90/2. 90/3. 90/5, 92/3, 92/6 — funkcja mieszkaniowa pensjonatowa — Uchwala
Rady Miejskiej Nr XVII/181/00 z dnia 30.03.2000r. ogloszona w Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 20, z dnia 29.05.2000r.

2) Dzatki nr 21, 22, 23/1. 23/2, 24, 25/1, 26, 28/1 i 213 - funkcja rekreacyjnao
wypoczynkowa z mozliwoscia zabudowy — Uchwala Rady Miejskiej Nr XL/398/98 z dnia
18.06.1998r. ogloszona w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 18, poz. 131 7 dnia
03.08.1998r.

3) Daziatki nr 92/7, 92/8, 92/9, 92/10, 92/11. 92/12. 92/13. 92/14, 92/15 ~ funkcja
pensjonatowa — Uchwata Rady Miejskiej Nr X1/96/99 z dnia 30.03.2000r. ogloszona w
Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 33, z dnia 31.08.1999r.

4) Dziatki nr 14/1, 14/3. 14/4, 14/5, 14/6 i 14/7 — funkcja zabudowy rekreacyjnej - Uchwala
Rady Miejskiej NrXXIX/295/01 z dnia 30.08.2001r. ogloszona w Dz. Urz. Waj.
Zachodniopomorskiego Nr 35, poz. 811 z dnia 25.10.2001r.

5) Dziatki nr 94, 96, 102, 103, 104, 105, 106, 107/1. 107/2, 108, 109/4. 109/5, 109/6. 109/7,
109/8, 109/9. 109/10,109/11,109/12, 109/13. 109/14. 109/15, 109/16. 109/17. 113, 114,
115, 116, 117, 118, 119 oraz czes¢ dziatki nr 203 — funkcja turystyczno rekreacyina z
dopuszezeniem zabudowy — Uchwala Rady Miejskiej Nr XXXIV290/06 z dnia
23.03.2006r. ogloszona w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 63, poz. 1184 z dnia
12.05.2006r.

3. Przyjezierze Il

1) Dziatka nr 909/6 - funkcja przemystowo ushugowa — Uchwala Rady Miejskie) Nr
XXXVI/361/98 z dnia 17.03.1998r. ogloszona w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr
11, poz. 67 z dnia 18.05. [998r.

2) Dzialki nr 102/25. 102/26. 102/27. 102/28, 102/29, 102/31, 102/32. 102/33.102/34,102/35,
102/37.102/38, 102/39,102/40, 102/41, 102/42,102/43, 102/44, 102/45. 102/47 — funkcja
turystyczno mieszkaniowa - Uchwala Rady Miejskie) Nr 1V/30/2007 z dnia 21.02.2007r.
ogloszona w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 45, poz. 636 z dnia 13.04. 2007r.

4. Bielin

1) Dzialki nr 90/1 i 99/2 — zabudowa zagrodowa — Uchwata Rady Miejskiej Nr VIII/79/99 z
dnia 11.02.1999r. ogloszona w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 10, poz. 111 z dnia
12.05.1999r.

2) Dzialka nr 158 — zabudowa zagrodowa — Uchwala Rady Miejskiej Nr VII/60/99 z dnia
11.02.1999r. ogloszona w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 10, poz. 10. z dnia
12.05.1999r.

3) Dziatki nr 119/3 i 119/36 — tereny rekreacyjne z mozliwoscia zabudowy - Uchwata Rady
Miejskiej Nr VII/35/99 z  dnia  11.02.1999r. ogloszona w  Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 10, poz. 107 z dnia 12.05.1999r,

4) Czeéé dzialki nr 127/1 — tereny rekreacyjne z mozliwoseiy zabudowy - Uchwala Rady
Miejskiej Nr VII/56/99 z  dnia 11.02.1999r.  ogloszona w Dz, Urz. Waj.
Zachodniopomorskiego Nr 10, poz. 108 z dnia 12.05.1999r.
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Moryi - ujednolicony

- uwarunkowania wynikajace z analizy srodowiska przyrodniczego 1 obecnego
zainwestowania pokrywaja sie w wigkszosci z wydanymi decyzjami fomalno-
prawnyvimi,

- predyspozycje terenowe rozwoju poszezegiolnych migjscowosc, w tym glownie
Morynia. obejmujg tereny:
=w Moryniu - tereny skomunalizowane,

- na pozostalveh obszarach - tereny bedace wlasnodcig skarbu panstwa (Agencji
Wilasnosei Rolnej Skarbu Panstwa) lub w czgdei osob fizycenyeh inicjujacych
preferowane kierunki rozwoju.

W adniesieniu do uwarunkowan prawnych dotyczacych procesu decyzyjnego, w okresie

perspektywicznym, wskazane jest opracowanie plandw miejscowyveh zagospodarowania

przestrzennego dla miasta | wsi o znacznej dynamice wzrostu.

Plany miejscowe zagospodarowania terenu uchwalone po | styczna 1995 roku:

1.

Moryii
1)

2)

3)

4

6)

7

Gadno

Obreb 1, dziatki nr 46, 49, 51, 53/1, 54, 67, 69/1. 69/2 (ul. Dworcowa) — funkcja
mieszkaniowa jednorodzinna — Uchwata Rady Miejskiej Nr IV/22/98 z dnia 12.11.1998r,
ogloszona w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 3, poz. 20 z dnia 15.02.1999r,
Obregb 3, dziatka nr 8 (ul. Jeziorna) — funkeja rekreacyjna z mozliwoseia zabudowy —
Uchwata Rady Miejskie) Nr IV/21/98 z dnia 12.11.1998r. ogloszona w Dz. Urz. Woj.
Szezecinskiego Nr 3, poz. 19 z dnia 15.02.1999r.

Obreb 2, dziatki nr 45171, 452/2, 453/1, 453/2,454/2, 455, 451 (ul. Odrzanska) — funkcja
mieszkaniowa jednorodzinna — Uchwala Rady Miejskiej Nr XXV/220/05 z dnia
29.04.2005r. ogloszona w Dz, Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 46, poz. 20 z dnia
06.06.2005r.

Obreb 3, dziatki nr 276/8, 277, 279, 280, 282, 284 (ul. Lipowa) — funkcja mieszkaniowa —
Uchwata Rady Miejskiej Nr XXV/221/05 z dnia 29.04.2005r. ogloszona w Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 3, poz. 46 z dznia 06.06.2005r,

Obrgb 3, dzialka nr 17 (ul. Jeziorna) - funkcja mieszkaniowa z dopuszezeniem funkeji
ustugowo — produkeyjnej nieucigzliwe] — Uchwata Rady Miejskiej Nr IV/20/98 z dnia
12.11.1998r. ogloszona w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 3.poz. 18 z dnia
15.02.1999r.

Obrgb 3. dziatki nr 16/1 1 16/2 — funkcja mieszkaniowa z dopuszezeniem funkcji
ustugowo produkeyjnej nieuciazliwej — Uchwata Rady Migjskie) Nr X1X/191/00 z dnia
18.05.2000r. ogloszona w Dz, Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 24, z dnia
30.06.2000r.

Obreb 2, dziatki nr 332/4, 332/5, 333, 468/1,

468/2. 468/3, 468/4, 468/5, 468/6, 469/1, 469/2, 469/3, 469/4, 469/5, 470 (byly SKR) ~
stata stacja paliw. tereny skladowania, wytworczosci i ustug, funkcja mieszkaniowa i
administracyjna — Uchwala Rady Miejskiej Nr XXX/300/01 ogloszona w Dz. Urz. Woj.

Zachodniopomaorskiego Nr 39, poz. 931 z dnia 20.11.2001r. "
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Spis tresci

1
1.
2
2.
21
2.1.1.
2.1.2.
2.13.
22.
22.1.
222
223.
224,
3
23.1.
23.2.
3.

.Lh EJI o Lh LA
o e L

Ocena mozliwosci rozwoju gminy, glowne problemy
Ocena stanu istnigjacego

Mozliwosci rozwoju gminy. glowne problemy.

Ochrona i ksztaltowanie srodowiska

Srodowisko preyrodnicze

Obszary chronione prrepisami prawa migjscowego
Obszary 1 elementy $rodowiska proponowane do ochrony
Pozostale obszary przyrodnicze

Srodowisko kulturowe

Historyczne uklady przestrzenne

Obiekty wpisane o rejestru zabytkow

Obiekty proponowane do objgcia ochrong konserwatorskg
Stanowiska archeologiczne

Krajobraz

Przestrzen - krajobraz otwarty i lesny

Krajobraz zabudowany

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy -zasady ksztaltowania

Funkeje gospodarcze

. Rolnictwo

. Lesnictwo

. Turystyka i wypoczynek

. Produkeja 1 ustugi (przemyst, drobna wytworezosc, ustugi rzemiedlnicze)

. Rybactwo

Tereny osadniczne
Komunikacja

Uktad drogowy

Uktad kolejowy

Trasy turystyczne

Inzynieria

Regulacja stosunkéw wodnych
Zaopatrzenie w wodg
Odprowadzanie sciekow
Usuwanie odpadow
Elektroenergetyka
Zaopatrzenie w gaz
Cieplownictwo
Telekomunikacja

Ropociag

Rodzaj i zakres prac planistycznych

Zadania ponadlokalne

kst ujednolicony

Studium vwarunk

i - tekst ujednolicony

Na terenie gminv Moryn brak gazyfikacji przewodowej. Mieszkancy gminy korzystajg z
gazu bezprzewodowego w butlach dla celdow socjalnych.

Glownym dystrvbutorem gazu bezprzewodowego jest Zaklad Gazyfikacji Bezprzewodowej
w Mieszkowicach.

Warunkiem zaopatrzenia mieszkancow gminy w gaz przewodowy bedzie realizacja
planowanego gazociagu wysokiego cisnienia relaci Debno - Mieszkowice ze stacja

redukeyjno-pomiarowa 1°, zlokalizowana na poludnie od Morynia,
¥l ) 1 ]

2.2.6.7. Zaopatrzenie w energie elekirvezng

Zrodlem zaopatrzenia gminy w energie elekiryezna sa linie napowietrzne WN 110 KV
Chaojna - Bielin 1 Debno - Bielin. )

Energia elektryczna do miejscowasei doprowadzona jest liniami napowietrznymi na
poziomie napigcia SN 15 k V zasilanymi ze stacji 110/15 k V Bielin o mocy 2 x 16 MVA.
Na terenie gminy znajduja sie 42 stacje transformatorowe 15/04 kV o lacznej mocy:
zainstalowanych transformatoréw okolo 5.3 MVA, co daje srednig moc zainstalowana i na
Jjedna stacje okolo 125 kVA.

Dla okolo 85% stacji istnieje mozliwos¢ zainstalowania transformatordow wigkszej mocy. W
stacji 110/15 kV Bielin istnieje znaczna rezerwa mocy i przy wzrodcie zapotrzebowania
mocy mozna wyprowadzié z tej stacji dodatkowe linie SN 15 kV.

Przez teren gminy biegnie linia magistralna SN 15 kV zasilajaca z Bielina rozdzielnie 15 kV
w Cedyni. Jak wynika z planu regionalnego wojewddziwa szezecinskiego docelowo przez
teren gminy Moryi planuje si¢ poprowadzenie linii napowietrznych WN 110 kV Chojna -
Cedynia i Bielin - Cedynia dla zasilania przewidvwanej stacji 110/15 kV

Cedynia.

2.6.8. Telekomunikacja

Gmina Moryi jest wlaczona do szezecinskiej strefy numeracyinej.

Na terenie gminy znajduje sie w trakcie rozbudowy siec telekomunikacyjna w oparciu o
nowoczesne elektroniczne centrale telefoniczne i kabel swiattowodowy Chajna -Witnica -
Moryh. Realizacja zamierzen pozwoli na wiasciwe zaspokojenie potrzeb j w zakresie

telekomunikacji.

2.2.6.9. Rurociag nafiowy

Przez teren gminy po stronie poiocnej przebiegaja dwa ulozone obok siebie rurociagi
naftowe. Sa to rurociagi o znaczeniu miedzynarodowym, biegnace do Niemiec.
W sasiedztwie przebiegu rurociagow obowiazuje strefa dla zabudowy mieszkaniowej i

obiektéw uzytecznosci publicznej - 100 m.

2.2.7. Uwarunkowania formalno-prawne .

e Ocena stanu zagospodarowania gminy i materialow wyjsciowych pozwala  na
sformulowanie nastepujacych wnioskow: o
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- w Witnicy o wydajnosci 300 m'/d w dobrym stanie technicznym,
- dwie oczyszezalnie mechaniczne o niezadowalajacym stanie technicznyim:

- w Bielinie o wydajnosci 60 m*/d

- w Klepiczu o wydajnosci 60 m'/d.

Oczyszezalnie te nie spetniajg wymogow lokalizacyjnych.
Jedynymi zbiomikami sciekow oczyszezonych moga by¢ rzeki: Slubia, Kurzyca, Rurzyea
oraz ich doplywy.
Z uwagi na warunki hydrogeologiczne, niezbgdne jest objecie obsluga sieci kanalizacyjnej
wszystkich miejscowosci, szezegdlnie na obszarze bezposredniej alimentacji uzytkowego

poziomu wodonodnego.

2.2.6.4. Usuwanie odpadiw
Na terenie gminy znajduje si¢ wysypisko zabezpieczajace potrzeby kierunkowe gminy.

Eksploatacja wysypiska wymaga uregulowania spraw formalno prawnych.

2.2.6.5. Zaopatrzenie w cieplo
Na terenie gminy Moryn brak jest scentralizowanych systemow zaopatrzenia w cieplo.
Wystgpuja przewaznie kottownie lub cieptownie lokalne obstugujgee zaklady przemystowe,
zakfady obstugi rolnictwa, biura, urzedy. handel, gastronomie, szkoly, szkoly, przedszkola,
przychodnie i budynki mieszkalne wielorodzinne. Pozostale budynki mieszkalne posiadajg
indywidualne zrodla ciepla.
Na terenie gminy funkcjonuja kotlownie w wigkszosei o mocy ponizej 0.5 MW i jedynie

dwie wigksze o mocy powyzej 1.5 MW,

Cieplownie w gminie Moryi (powyzej 1,5 MW)

[Ip Tiokalizacja wlasciciel obiektu ilos¢ | moc cieplna | rodzaj
| kotlow |: zainst. paliwa
I Moryn Gmina Moy Zaklad |2 [ 1650 MW | alejowe

ul Odrzanska Komunalny
12 | Winnica “Rolwit” Spotka z 0.0, |1 J 1,67 MW
| gorzelnia ]

dzierzawa na 5 lat
- - 1 TGP NP

Cieplownia  osiedlowa w  Moryniu  obecnie jest po przebudowie - modernizacji.
Przystosowana na oleje opalowe z mozliwoscia zastosowania gazu jako nosnika energii
cieplne] w momencie wprowadzenia gazyfikacji przewodowe).

Na terenie gminy istnigje mozliwosé wykorzystania dla potrzeb cieplownictwa wod
geotermalnyeh o temperaturze 70° C, znajdujacyeh sie na glebokosci okoto 1600- 2000 m.

W zakresie wykorzystania wod geotermalnych powinny byé wykonane odpowiednie prace

studialne przez wyspecjalizowane zespoly projektowe
2.2.6.6. Zaopatrzenie w gaz
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1. OCENA MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY, GEOWNE PROBLEMY
1.1. OCENA STANU ISTNIEJACEGO

wvisko przyrodnicze i kulturowe

Gmina Moryn poloZzona jest na pograniczu dwich mezoregionow -Pojezierza Mysliborskiego
i Réwniny Gorzowskiej, Charakteryzuje si¢ ona cennymi zasobami srodowiska przyrodniczego i
kulturowego.
Z uwagi na znaczne wartosci srodowiska obszar gminy objety jest roznymi formami ochrony,
W Lym ustanowionymi przepisami prawa miejscowego.
Okoto 20% obszaru gminy jest Cedynskim Parkiem Krajobrazowym, natomiast pozostata
czgse gminy wehodzi wosktad otuliny parku.
Strukture wewngtrzng tego ohszaru stanowia:
- cenne strefy faunistyczne i florystyezne z licznymi gatunkami prawnie chronionymi,
- zachowane historyezne uklady przestrzenne 1 obiekty kultury materialnej,
- liczne stanowiska archeologiczne.,
- gleby o wysokie] wartosci bonitacyjnej.
- lasy o funkeji ochronnej,
- znaczne zasoby kruszywa naturalnego,
- zasoby wod powierzchniowych i podziemnych.
W odniesieniu do warunkow hydrologicznych, znaczna czesé obszaru gminy objeta jest strefa

alimentacji wod.

1.1.2. Warunki spoleczno-gospodarcze

Gmina Moryn liczy obecnie ok.4.000 osab, z czego 36% to mieszkancy miasta.

o Glowna funkcja miasta @ gminy jest gospodarka zywnosciowa z dominacja produkeji rolnej.
Prawie 60% powierzchni gminy to uzvtki rolne, charakteryzujace si¢ wysokim wskaznikiem
wartoéei rolniczej przestrzeni produkeyjnej. Udzial uzytkow rolnyeh bedacych w gestii rolnikow
indywidualnych wynosi obecnie 35%. Na terenie gminy znajduja si¢ znaczne zasoby
niewvkorzystane majatku trwatego. W niewystarczajacym stopniu rozwinigty jest rowniez
przemys! rolno-spozywezy . Produkcja rybacka prowadzona jest glownie na wodach jezior:
Morzycko. Bielinskie. Witnickie oraz zbiorniku "Moryn Dwér” i stawach rybnych na zachod od
Morynia. Niewielkie znaczenie w rozwoju gospodarczym gminy ma funkcja turystyczna, z uwagi
na stabo rozwinieta baze noclegowa i para turystyczng.

e  Warunki spoleczne mieszkancow gminy ocenia si¢ jako przecigine (w skali regionu) i
Zroéznicowane:

- stosunkowo wysoka stopa bezrobocia (ponad 22% w stosunku do zawodowo- czynnych),

- dosé korzystny wskaznik zamoznosci (wysokos¢ dochodu na mieszkanca),

- zroznicowane warunki mieszkaniowe -na terenach wiejskich ponizej przecigtnych w
wojewodztwie | korzystnigjsze w miescie,

- niezbyt rozwinigta siet ustug komercyjnych,
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- dogodna dostgpnosé do ushug nickomercyjnych 1l rzedu z uwagi na koncentracj¢ w miescie-
polozonym centrycznie w stosunku do obszaru gminy.
- znaczna odleglos¢ do uslug nickomercyjnych poziomu Ill-go. glownie ochrony zdrowia i

administracji (Gryfino).

1.1.3. Powiazania zewngtrzne.

W odniesieniu do powigzan przyvrodniczych do najwazniejszych naleza:

- Cedyn ski park Krajobrazowv obejmujacy wraz z otuling gminy: Cedynia, Chojna,
Mieszkowice, Moryn. Trzcinsko Zdrdj i Widuchowa.

- zlewnie rzek: Stubi, Kurzycy i Rurzyey,

- tereny wystgpowania kruszyw mineralnych (rejon Goszkowa).

- Powiazania funkcjonalne z obszarem wojewodztwa to:

- obstuga mieszkancéw gminy w zakresie ustug wyzszego poziomu (administracyjno- socjalna i
komercyjna) poprzez miasta Chojna. Gryfino i Szezecin,

- zapotrzebowanie mieszkancow aglomeracji w zakresie rekreacji,

- zainteresowanie turystow zagranicznych terenami rekreacyjnymi (umowa migdzy Rzadem
Rzeczypospolite] Polskiej a Rzadem Niemiec o matym ruchu granicznym),

- eksploatacja kruszyw mineralnych prowadzona na potrzeby ponadlokalne, -produkcja
artykutow rolnych ponad lokalne potrzeby.

Sie¢ glownych powiazan z zakresu infrastruktury technicznej stanowia:

linia kolejowa Szczecin -Kostrzyn,

linia kolejowa Godkow -Siekierki -Niemcy,

drogi krajowe -Cedvnia -Morvn. laczaca si¢ w okolicy Wierzchlasu z droga krajowa Szezecin -

Kostrzyn,

drogi wojewddzkie,

rurociag naftowy Plock -Niemcy,

wodociag grupowy biegnacy z Mirowa przez Godkéw (gmina Chojna) zaopatrujacy w wodg

potnocna czgsé gminy Moryi,

sie¢ elektroenergetyczna (zasilanie glownej stacji w Bielinie z linii 110 kV Chojna - Debno),

niebieski szlak turystyczny -szlak wzgorz Morenowych z Mieszkowic poprzez Moryfi, Przy

jezierze, Dolsko, Metno do Lubiechowa Dolnego,

projektowany gazociag W /C w dwach wariantach przebiegu.
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rzedu. Ogdlny sphyw wad powierzchniowych z ealego obszaru gminy odbywa sig w kierunku
Odry.

Glownym ciekiem w gminie Moryi jest rzeka Stubia. Zlewnia tej rzeki w obszarze aminy
obejmuje glownie tereny wysoczyzny morenowej z gleboko weicta doling oraz misa jeziora
Morzycko. Maksymalne rzedne terenu przekraczaja 90 m n.p.m.. minimalne 5 m n.p.m. { w
dolinie Odry poza gmina). Lasy zajmuja jedynie 30% powierzchni zlewni,

Obszary podmokle polozone sg przede wszystkim w dolinie rzeki 1 pomigdzy Jjeziorami Narost
i Morzveko. Lacznie w gminie zajmuja 3,1 km’.

Charakterystyczna cecha dla zlewni Stubii jest tzw. duza jeziornosc - 4.3 %. Na Stubii. na km
13.9 zlokalizowany jest zbiornik retencyjny “Moryn ~Dwér”™ o powierzchni 51 ha. Pojemnosc
uzytkowa wynosi 827 tys. m’, w tym dla nawodnien 376 tys. m’ i 60 tys. m’ dla stawow.

Przy zbiorniku zlokalizowana jest stacja poboru wody.

Jeziora potozone na potnoc od wsi Bielin sa jeziorami bezodptywowymi. Z tego wzgledu przy
lokalizacji terendw turystycznych i sportowo-rekreacyjnych bezwzglednie konieczne jest
okreslenie ilodci osob w stosunku do biologicznej chlonnosci jezior. Obszar zlewni rzeki
Kurzyea polozony jest w potudniowo- wschodniej czgsei gminy Morvi.

Zlewnia rz.Rurzyca obejmuje pétnoena i pélnoeno-wschodnig czese gminy Moryi.

Przy zachodniej granicy Morynia istniejq stawy rybne o powierzchni 11 ha.

2.2.6.2. Zaopatrzenie w wode

Gmina Moryn charakteryzuje sig wysokim stopniem zwodociagowania m igjscowosel.
Ponad 70% mieszkancow gminy obstugiwana jest z sieci wodociagowe).
Wszystkie ujecia bazuja na wodach podziemnych. Zatwierdzone zasoby ujec zabezpieczaja
potrzeby kierunkowe. Niezadowalajacy jest natomiast stan techniczny sieci i wyposazenie
stacji uzdatniania ( dotyczy to ujeé po bylyeh panstwowych gospodarstwach rolnych).
Ponadto zadne z eksploatowanych ujeé nie posiada wyznaczonych i zatwierdzonych stref
ochronnych.
System zaopatrzenia poszczegolnych miejscowosci w wode jest nastepujacy:
- z wodociagéw grupowych zaopatrywane sa wsie:
- Mirowo - Godkdw (gmina Chojna) - Dolsko - Mbvnary.
- Stare Objezierze - Nowe Objezierze,
- Witnica - Witnica PKP - Wistaw,
-z wodociagow zbiorowych zaopatrywane sg miejscowosci: Bielin. Gadno. Klgpicz.
Moryn, Przyjezierze, Wistaw, Macierz,
- z wodociagow zagrodowych zaopatrywane sa wsie: Mierno, Niwka, Skotnica. Witniczka

(lesniczowka).

2.2.6.3. Odprowadzenic Sciekiw

Stan wyposazenia gminy w sie¢ kanalizacyjna jest niezadowalajacy. Na terenie gminy
znajduja sig:
- dwie oczyszezalnie mechaniczno-biologiczne: .

- w Moryniu o wydajnosci 600 m'/d w dobryvm stanie technicznym,
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Istniejacy standard wynika z dostepnosci do ustug, ktora zapewnia znaczna koncentracja

ludnoser w miescie 1 wsiach pefnigeyeh role osrodkéw pomocniczyeh w stosunku do

osrodka gminnego.

Biorac pod uwage rodzaj ustug, za niezadowalajacy uznaje sig:

- stopieil wyposazenia miasta i wsi w obiekty zwiazane z upowszechnianiem kultury i
urzadzenia sportowe,

- niezadowalajaca dostepnodc do usbug 1l-go stopnia w zakresie ochrony zdrowia i
administracji.

Obstuge w tym zakresie zapewniaja miasta: Chojna. Gryvfino.

*  Siec drogowa gminy tworza:

- droga krajowa nr |18 relacji: Szczecin - Gryfino - Chojna - Mieszkowice Sarbinowo -
Kostrzyn -Stubice,

- droga krajowa nr 125 relacji: granica paiistwa - Cedynia - Moryn -Wierzchlas.

- drogi wojewodzkie: o nr 41717- 41732 oraz nr 41744 1 41748, w przewazajacej czesci
relacyi: Moryn -miejscowoscei potozone poza obszarem gminy.

Droga wojewddzka nr 41729 ma znaczenie tranzytowe o relacji: Warnice - Lysogorki.

Wigkszos¢ drog wojewodzkich posiada wlasciwe parametry i dobra nawierzchnie. Gmina

wyposazona jest rowniez w gesta sie¢ drog gminnych. Podstawowym  srodkiem

komunikacji masowej jest PKS.

W odniesieniu do transportu ( dotyczy to przede wszystkim transportu kruszvwa) glownym

kierunkiem wywozu surowcow jest obecnie Chojna i Cedynia (przez Moryn).

Przewidywany kierunek wywozu w zwiazku z uruchomieniem zloza “Moryn”jest zloze

“Moryn”- Mieszkowice lub “Moryn” -Lysogdrki.

Z uwagi na kierunek rozwoju miasta nalezy przewidzie¢ w perspektvwic modernizacie

przebiegu drogi krajowej nr 125 z obejsciem miasta do strony poludniowe.

e Przez gmine przechodza dwie linie kolejowe:
- zelektryfikowana linia kolejowa dwutorowa relacji Szczecin - Kostrzyn - ze stacja w
Godkowie,
- linia kolejowa ( obecnie nieeksploatowana) relacji Godkow - Przyjezierze - Nowe
Objezierze - Siekierki - Niemcy o charakterze strategicznym.
Wskazane jest wykorzystanie istniejacej linii do transportu kruszywa lub jako atrakeje

turystyezng w zwiazku z rozwojem tej funkeji w gminie.

2.6.1. Regulacja stosunkdw wodnveh

Obszar gminy Moryn lezy w zasiggu trzech zlewni wigkszych cieko®yv ). Stubii. Kurzyey i

Rurzycy. Wszystkie te cieki naleza do zlewni Odry i stanowia jej prawobrzeine dophywy Il
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1.2

- MOZLIWOSCI ROZWOIL GMINY . GLOWNE PROBLEMY

Gléwnym problemem o znaczeniu spolecznvm w skali gminy jest:
potrzeba stworzenia nowych migjse pracy,
koniecznos¢ racjonalnego wykorzystania istniejacych zasobdw w postaci gruntow  rolnych,

majatku trwalego i terendw atrakeyjnveh dla turystyki

Analiza srodowiska przyrodniczego, zasobow sty robocze) 1 majatku trwalego pozwala na

sformutowanie nastepujacych trendéw Zveia gospodarczego w gminie:

dalszy rozwdj funkeji rolniczej jako funkeji do przeksztalcen w celu podniesienia efektywnosci
produkeji,

intensywny rozwoj przemystu rolno-spozywezego na bazie gospodarki rolnej i rybackiej,

rozwo]j funkeji turystycznej w oparciu o walory przyrodnicze i kulturowe.

rozwo) przemystu eksploatacyjnego.

Glownym problemem determinujacym rozwaj gospodarczy gminy ( oprocz sfery materialnej) jest

problem dostosowania sposobu  zagospodarowania i uzvtkowania zasobow przyrodniczych do

wymogéw z zakresu jego ochrony. Do podstawowych konfliktow naleza:

istniejaca eksploatacja kruszywa naturalnego w rejonie Skotnicy w bezposrednim sasiedztwie
cennych obszaréw przyrodniczych (murawy kserotermiczne) i na terenach o wyjatkowym
znaczeniu dla herpetofauny i ornitofauny,

zaleganie udokumentowanvch z#6z w Moryniu na obszarze o wyjatkowym znaczeniu dl-
herpetofauny i ornitofauny,

presja zainteresowania rekreacyjnego w rejonie wsi Gadno i Przyjezierze nad jeziorem Morzycko
na terenach o duzym znaczeniu dla herpetofauny 1 ornitofauny.

Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego. dotyczace w zasadzie tzw. biernej

ochrony zostaly zdefiniowane w rozdziale 2 niniejszego opracowania.

W sferze dzialan inwestycyjnyeh glownym problemem jest uregulowanie gospodarki wodno-

sciekowe] w celu przywrocenia | klasy czystosci wod jezior i rzek.

W odniesieniu do systemu obstugi i warunkow mieszkaniowyvch waznym problemem jest poprawa

dostgpnosci do ponadlokalnyeh ustug socjalnych:

z zakresu ochrony zdrowia (szpital. poradnia specjalistycznal,

administracji (urzedy rejonowe, obsluga finansowa, wymiar sprawiedliwosci, administracja
gospodarcza itp.),

wyposazenie wickszyeh jednostek osadniczych (powyzej 150 mieszkancow) w urzadzenia
sportowe i obiekty upowszechniania kultury,

poprawa standardu zamieszkania poprzez realizacjg urzadzen inzynieryjnych.
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2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA SRODOWISKA
2.1. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

2.1.1. Obszary chronione przepisami prawa

e Cedynski Park Krajobrazowy

Rozporzadzenie Wojewody Zachodniopomorskiego Nr 24/2006 2 dnia 16 lutego 2006r. w sprawie
Cedynskiego Parku  Krajobrazowego (zmiany:  Rozporzadzenie Nr o 992006 Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 29 maja 2006r.}.

Obowiazuja nakazy , zakazy i ograniczenia zawarte w cytowanym wyzej rozporzadzeniu.

e Obszar Natura 2000 potencjalnej specjalngj ochrony ptakow tzw. Ostoja Cedyniska, kod

obszaru PLB320017.

Zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych w istotny sposob pogorszyé stan  siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat. a takze wplynac negatywnie na gatunki. dia
ktorveh ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000.

«  Pomniki przyrody nieozywionej (w miescie i na potudnie od Witnicy)."

o Zespol przyrodniczo — krajobrazowy ,Morzycko” (Uchwala Nr XXX1/276/2006 w sprawie

uznania za zespol preyrodniczo-krajobrazowy z dnia 9 lutego 2006 roku.”

Obowiqzuja nakazy, zakazy i ograniczenia zawarte w cytowanej wyiej uchwale.

s W celu ochrony obiektéw cennych priyrodniczo oraz zapewnienia ciqglosci korytarzy
ekologicznych, ustala si¢ zakaz zabudowy i grodzenia brzegu jeziora Morzycko oraz terenow wzdluz
rzeki Stubi, a takie zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzeibe terenu, z
wyjatkiem prac zwiqzanych z zabezpieczeniem prreciwsztormowym lub preeciwpowodziowym albo

budowq, odbudows, utrz) iem, 1 tem [ub naprawq urzqdzen wodnych.

2.1.2. Obszarv i elementy $rodowiska proponowane do ochrony, w tvm objete szczegolng ochrong

przyrody

*  Rezerwaty:
- rezerwat faunistyczny "Labedzin" o powierzehni ok. 65 ha. zlokalizowany na terenie lesnictwa
Moryi -stanowiske rozrodu i stalego wystepowania gatunkow zwierzat prawnie ch ronionyeh,
- rezerwat faunistyczny wzdiuz Shubii -miejsce wystepowania krasnorostow i fauny typowej dla
rzek gorskich.
e Obszar wystgpowania gatunkow objetych ochrona strefowa (na poludnie od rezerwatu
"Labedzin")
- obowiazuje scista ochrona obszaru.
*  Pomniki preyrody:
- dab szyputkowy w Witniczee, obreb lesny Godkow,
- cis pospolity w Moryniu,

- 10 wiazow w lesie fggowym nad Slubia,
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2.24.

2

. Warunki z

cia mieszkancow

Gmina liczy okolo 4.400 _oséb zamieszkalych w 17 jednostkach osadniczyveh. Ponad 30%
ludnoéei to mieszkancy Morynia.

Warunki zvcia mieszkancow gminy okresla:

- poziom materialny mieszkancow (dochody zwiazane z migjscem pracy).

- stopien zaspokojenia potrzeb w zakresie infrastruktury spolecznej. w tym warunki

mieszkaniowe i wyposazenie jednostek osadniczych w ustugr.

o Poziom materialny mieszkaicow miasta i wsi uznaje sig za przecigtny. Wyznacza go 7

jednej strony stosunkowo wysoki ( [3-te miejsce w wojewddztwie) dochéd na jednego
mieszkanca. z drugiej strony stopa bezrobocia wynoszaca ok.22% (20 miejsce w
wojewddztwie).

Niezaleznie od standardow przecietnych charakteryzujacych cata gming, wystepuje w tym
zakresie zroznicowanie miedzy poszezegdlnymi jednostkami osadniczymi. Sytuacja ta
Zwiazana jest z istniejacymi miejscami pracy.

Biorac pod uwage liczbe ludnosci w wieku produkeyjnym oraz wskazniki zatrudnienia w
rolnictwie (perspektvwiczne dostosowane do poziomu europejskiego) stwierdza sig
znaczng nadwyzke sity roboczej w gminie. W chwili obecnej potwierdza to ujemne saldo
migracji.

Wskazane jest, zatem znaczne zwigkszenie miejsc pracy poprzez realizacje inwestycji
osiedlotworezych, w celu podniesienia stopy zamoznosei mieszkancow i zapobiezenia jej

odplywu poza obszar gminy-

W odniesi

ocenia si¢ jako zadowalajaca.

niu do sfery niematerialnej, biorac pod uwage poziom przecigtny w gminie.

Zdecydowany wphyw w tym zakresie ma struktura przestrzenna dotyczaca zaludnienia.
Okoto 60% ludnosci to mieszkancy dobrze wyposazonych jednostek osadniczych: miasta i
Witnicy.

Warunki materialne na terenie gminy sg bardzo zroznicowane

Okreslaja je:

- korzystny wskaznik dotyczacey liczby gospodarstw domowych na mieszkanie,

- niezadowalajacy stan techniczny substancji mieszkaniowej glownie w migjscowosciach o
stabym ruchu budowlanym.

- stosunkowo dobry standard mieszkan -glownie w miescie (ponad 60% mieszkancow
korzysta z sieci wodociagowej i ok.50% z sieci kanalizacyjnej)

W odniesieniu do usfug gmina charakteryzuje sig:

- niskim stopniem wyposazenia w ustugi komercyjne (wiaze si¢ 1o z poziomem
materialnym mieszkancow, wyznaczajacym trendy koniunkturalne). Ocena ta dotyczy
zardwno miasta jak i wsi o znacznym zaludnieniu jak rowniez wsi o funkeji
rekreacyjnej;

- stosunkowo dobrym wyposazeniem w uslugi niekomercyjne (“uslugi o charakterze

socjalnym) poziomu l-go i ll-go.
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Studium uwarunkowa crunkaw zagospodarowania przestrzennego Gminy Moryi - tekst ujednolicony |

Przemysl rolno-spozywezy reprezentujg zaklady skupione w Morymu oraz w Witnicy

2 ; - aleje drzew w lesie przy drodze Metno -Wierzehlas diugosci ok.17 km ( odeinki lip, robin
(masarnia, mleczarnia, mbyn). o
W odisisnii 3 hi sk funkaii b s le od | jesionow).
odmesteniu do przemysiu jako funkcji terenochlonnej duzg role odgrnvwa preemys L. . .
! : ! t b S B & P L Drzewa nalezy chronic przed dewastacja i oznakowac.
wydobywezy. )
e Uzytki ekologiczne:

Na terenie gminy znajduja si¢ znaczne obszary udokumentowanych zloz kruszywa R ; o : o
- cenne obszary florystyczne { na terenie miasta, w sasiedztwie jeziora w kierunku i pélnoeno-

naturalnego w rejonie Morynia (Moryn Dwor). Skotnicy i Nowego Objezierza. . ;
wschodnim od Jeziora Morzycko ).

W chwili obecnej eksploatowane jest ztoze “Skotnica™ o wydajnosci ok. 250 tvs. ton/rok . ; psna :
! * o - - zbocza muraw kserotermicznych w okolicach Dolska. Morvnia, Klgpicza i nad Stubia,

Zloze “Moryn™ posiada udokumentowane zasoby w kat.C1 w ilosci 3.794.5 ty$. ton. .
. : P oo 2 e s - cenne torfowiska,
Z uwagi na walory przyrodnicze wskazany jest rozwoj galezi produkcji najmnig) : . T

' - obszary bagienne cenne dla herpetofauny i ornitofauny.

agresywnych w stosunku do srodowiska tj. przemyshu rolno-spozywezego. s : 25 ; .
- i - _ Obowiazuje zachowanie stanu istniejacego  oraz przestrzeganie rygorow  dotyczacych
Rozwoj przemyshu rolno-spozywezego (w tym  przetworstwa i przechowalnictwa) ; i % o

o wedkarstwa, towiectwa, grodzenia. wypalania sciernisk, itp.
uwarunkowany rowniez jest : . .

sl ) " T , i * Stanowiska zwierzat chronionych:
- istnigjacym potencjalem rolnym w postaci produkeji roslinnej i potencjalnymi : " . ; W A i 4
IR ST : 5 g ; - gniazda bociana biatego (we wsiach: Dolsko, Stare Objezierze, Mirowo, Przy jezierze, Gadno,
mozliwosciami w zakresie produkeji zwierzecej, 5

¢ . : Witnica),
- znacznymi zasobami sify roboczej. : ; o g
gz e F ; - gniazda bociana czarnego (lesnictwo Moryn).
- istnigjgeym  majatkiem  trwalym  (niewykorzystane  obickty po  bylych T : L F :
. Obowigzuje sciste przestrzeganie przepisow dotyczacyeh gatunkow chronionych
panstwowych gospodarstwach rolnych). : ; : o .
e Obszary o wyjatkowym znaczeniu dla herpetofauny i ornitofauny (na terenie CPK i jako otulina

proponowanych uzytkow ekologicznych).

* Turystyka i wypoczynek (rekreacja). : i i o o
; i . . s . i . ) Zaleca si¢ ochrong obszaru przed zmiana uzytkowania oraz ustanowienie w Planie Ochrony
W chwili obecnej turystyka, jako funkcja egzogeniczna nie odgrywa znaczacej roli w i . e L -
: : ; SN Cedynskiego Parku Krajobrazowego formy ochrony ujetej przepisami prawa miejscowego.
rozwoju gminy zarowno w sferze dochodéw jak i miejse pracy. . . N . —
: . 2 i - I ) e Cenne obszary faunistyczne (potnocno-zachodnia i srodkowo-wschodnia czesé gminy)
Zgodnie z danymi z 1993 r. liczba miejsc noclegowych w gminie wynosila 526, natomiast ) . . . ) ;
- : ; < Obszary te nalezy chroni¢ przed zainwestowaniem w celu zachowania cennych gatunkow
liczba 0s6b korzystajacyveh z noclegdw - 2076, ) :
: : . KR . . zwierzat i roslin.
Przecigtny czas korzystania z noclegéw na poziomie 3,7 doby na osobe (udzielone noclegi . L o o : s o
53 I e i & L W sasiedztwie ciekow ustala sig scisle przestrzeganie inwestowania oraz zagospodarowanie nie
-11927) swiadezy o dominujacej funkeji wypoczynku sobotnio-niedzielnego. ) ) ) o EE—— i
' : . . . i . . . " naruszajace rownowagi ekologicznej (ochrona roélinnosci przybrzeznej).
W ostatnich latach rozwinglo si¢ na terenie gminy budownictwo letniskowe w sasiedztwie
5 i i - y - . *kologiczne:
Jeziora Morzycko we wsiach: Gadno i Przyjezierze. buaoxytare skolp
: : : . - . . ; - dolina Stubi do jezior Witnickich,
Glownym uwarunkowaniem w rozwoju funkgji turystycznej jest koniecznoéé dostosowania . ) —_— — g
: ¢ L ; . T - obszar od projektowanego rezerwatu "Labedzin”, wzdluz jezior Bielinskich do jeziora Narost,
zagospodarowania terendw do wymogow srodowiska przyrodniczego, ktére jest zarazem 0 . .

- ; - . - obszar od jeziora Klgpicz Male do Stubi.
podstawowym stymulatorem jej rozwoju.
; i it ! . . Zaleca sig likwidacje barier ekologicznych.
Dodatkowe okolicznosci zwiazane z rozwojem turystyki w gminie to: asie 1¢ giezm

- w zakresie walorow:
2.1.3. Pozostale obszary przyrodnicze

= polozenie gminy w strefie zainteresowan mieszkancow aglomeracji i turystow

zagranicznych ( projektowane przejscie graniczne w Gozdowicach). ;

> walory kulturowe i krajobrazowe wsi i otoczenia; * Weypowicrehbows
- w zakresie ograniczen: teas: ; : S € ;
= klasa czystosci wod jeziora Morzycko (istniejaca |1, wymagana | klasa), - uporzadkowanie gospodarki sciekowej na terenic gminy i poza gmina. Postulowana klasa
= chlonnos¢ jezior , SRR od | Kl = e
wystepowanic w sasiedztwie najbardziej atrakcyjnych dla turystyki terendw, - zabudowa kubaturowa nad brzegami jezior i rzek winna byé dostosowana dﬂ,krmﬂgumqr i
obszarow wymagajacych szezegdlnej ochrony z uwagi na wystepowanie cennych terendw priyleglych, wartosci prayrodniczych i innych wynikajacych z praepisow odrebnych
oraz uwzgledniac obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi,

gatunkéw roslin i zwierzat oraz stanowisk archeologicznych, *

- zabudowa kubaturowa lokalizowana nad jeziorami i rzekami w pasie 100 m winna by¢ i

uzgodniona z organem ochrony przyrody,
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- zapewnienie dogodnej dostgpnosci do jezior i rzek (zakaz grodzenia).

- P

rowadzenie upraw polowych min. 30 m od brzegow wod otwartych,

- reaktywacje i wykorzystanie wod zbiornika "Moryn Dwor" i stawow rybnych.

*  Wody podziemne

Usta

=i

la sig:

bjecie szczegdlng ochrona strefy zasilania poziomu uzytkowego wod (rownina sandru

morynskiego. rynny jezior Witnickich oraz doliny wod roztopowych w rejonie Klgpicza,

b

-l

aziszeza | Dolska ),

kwidacje Zrodet zanieczyszezei zagrazajacych istniejacym ujeciom,

- ustanowienie stref ochronnych dla eksploatowanych ujeé, a w pierwszej kolejnosci

rozpoznanie i okreslenie warunkow hydrologicznych i wyznaczenie strefy ochronnej dla

ujecia miejskiego w Moryniu,

- zabezpieczenie nieczynnych uje¢ po bytveh panstwowych gospodarstwach rolnych Na calym

obszarze gminy ustala sig prowadzenie hodowli w systemie sciofowym.

*  Suro
- Por

r

wee:
stuluje sig:
prowadzenie eksploatacji zloz w sposob racjonalny, poparty ocena oddziatywania na
$rodowisko i rachunkiem ekonomicznym,
wykonanie prac zwiadowczych dla perspektywicznych zi6z kruszywa naturalnego w
rejonach:
w kierunku na zachdd od Goszkowa,
w rejonie udokumentowanego zloza "Moryn", ii
w kierunku poéinocno-zachodnim, od udokumentowanych zi6z "Skotnica" 1 "Nowe
Objezierze",
w kierunku na potnoc od Starego Objezierza.

- Zaklada sig eksploatacjg¢ zloz udokumentowanych pod warunkiem:

zloze "Skotnica™

»  rekultywacji terenu po eksploatacji w kierunku przywrdcenia cennych wartosci t
> przyrodniczych -muraw kserotermicznyeh, I
»  spefnienia wymogow z zakresu ochrony archeologiczno-konserwatorskiej:
- zloie “Moryn™
» unormowania spraw whasnosciowych,
#  rekultywacji terenu po eksploatacji w kierunku przywrocenia zasobéw przyrodniczych-
cennych dla herpetofauny i ornitofauny.
- Ustala sig:

scisle przestrzeganie zasady wydawania koncesji na poszukiwanie. rozpoznawanie i
eksploatacje kruszywa naturalnego.

likwidacje nielegalnych eksploatacji kruszywa w sasiedztwie Goszkowa do czasu
uporzadkowania spraw formalno-prawnych dotyczacych stanu zasobow 1 procesu
eksploatacyjnego.

rekultywacje poeksploatacyjnych wyrobisk i terenow ekSp'OalaC_\'j];} ch przewidzianych do

likwidacji,
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Nieduza jest rowniez powierzchnia drzewostanow sosnowyeh w wieku bliskorgbowym w
IV klasie (61-80 lat).

Okoto polowa drzewostanow sosnowych na obszarze gminy nie przekroczyia wieku 40 lar,
W odniesieniu do struktury siedliskowej. wskazana jest przebudowa drzewostanu na
gatunki lisciaste oraz urozmaicenie ubogich siedlisk boru $wiezego. w celu wzmozenia
naturalnej odpornosci drzew.

Dalszy rozwoj gospodarki lesnej uwarunkowany jest m.in. zwigkszeniem obszarow lasow.
Zestawienie gruntdw rolnych (grunty sabe i tereny mocno urzezbione ) przewidzianych do

zalesienia przedstawia zalaczona na koncu opracowania tabela nr |

Rybactwo

Na terenie gminy znajduja sie nastgpujace jeziora predysponowane do rozwoju rybactwa:

|

[

|]] | nazwa jeziora

- —_ﬁutcncjaln_v
. o zakres
rybacki typ jeziora —
wydajnosei
polowdw kg/ha

N | Klgpicz Duzy linowo-szczupakowe 15-20
2 Klgpicz Mal}"' nlim:-n;o-szczupakm»-'e 15-20
13 _K.rz}'we-Kwadrat (Kaluza) linowo-szczupakowe ' T Thisc20 ]
4 Katuza - Oko karasiowe -
15 Duze But ' Iinowo-szczupa_kowe
Male Bielinskie karasiowe
Bielin Du'zy” - [ sandaczowe a
(3 _f_.).i)j.ezierze Mate sandaczowe
9 Morzysko - sielawowe ‘
10 | Witnickie - karasiowe
11 | Mierno a _ leszczowe
12 | Witnickie Male karasiowe '
13 linowo-szczupakowe

Gospodarka rybacka prowadzona jest obecnie na nastgpujacych jeziorach: Morzycko,
Wielkie Bielinskie, Objezierze. Objezierze Male, Witnickie. Mierno. Krzywe Kwadrat.
Male Bielinskie, Klepicz Maky, Klgpicz Duzy oraz Duze But. Sa to jeziora dzierzawione od
Agencji Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa przez osoby fizyezne.

Z uwagi na wymogi srodowiska oraz funkcje rekreacyjng jeziora Morzyvcko wskazana

jest hodowla ryb o charakterze ekstensywnym.

Przemyst
Biorac pod uwage strukturg zatrudnienia w gospodarce narodowg) przemyst odgrywa
marginalna role w gminie. Udzial zatrudnionych w tej galezi produkcji w stosunku do

globalnego zatrudnienia w gminie (wg. danych z 1993 r.).wynosi niecale 6%.
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= Wislaw : s i ; ; 1
- zakaz trwalego zainwestowania i zalesiania obszardw zasobnych w zloza surowcowe.

- migjscowoscl zdegradowane: ’
Mk i Morvih Dwér. Niwka. Skotni - Zaleca sig:

acierz, vitynary, Morvn Lwaor, 1wka, skotnica. A VP D : . o1
S : ’ - opracowanie kompleksowego tematu  dotyczacego  perspektywicznej  gospodarki

surowcowe] na obszarze gmin). w kontekscie ochrony pozostalych  zasobow

2.2.4. Uwarunkowania spofeczno-gospodarcze : . & 5 ;
e przyrodniczyeh z uwzglednieniem problemow zwigzanych z transportem Kruszywa.
2.2.4.1. Funkcje gospodarcze gminy . é i g . : ; i

Je 80l ST - partycypacje w budowie 1 kosztach utrzymania drog przez eksploatatorow ztoz,

: RI.M]”CI“O ; % ; ) . ) uzgodnienie tras. ilosci i kierunku wywozu kruszywa z odpowiednimi zarzadcami drog
Biorac pod uwage kryterium obszarowe. dominujaca funkcja gminy Moryi jest rolnictwo. przed uzyskaniem decyzji formalno-prawnych.
o Gleby
- Zaleca sig:
- racjonalne gospodarowanie gruntami rolnymi. poprzez wyznaczanie uzytkow rolnych na

Powierzehnia uzytkow rolnych wynosi 7.362 ha, co stanowi okoto 60% calego obszaru
aminy. 54 to grunty dobrej jakosci, nalezace w przewazajacej czesci do ll-go kompleksu
pszennego dobrego i 4-go kompleksu zytniego bardzo dobrego.

Wskaznik rolniczej przestrzeni produkcyjnej wynosi 79,9 pkt. przy sredniej wojewodztwa cele inwestycyjne gleb o nizszych klasach bonitacyjnych,

na poziomie 70,4 pkt. : . - . . :
: E zachowanie w dotychezasowym uzvtkowaniu uzytkow zielonych w dolinach rzek i

Liczba zatrudnionyveh w rolnictwie w 1993 r. wynosla 223 osoby, co stanowi ponad 50% o
zaglebieniach bezodphywowych,

ogotu zatrudnionych w gospodarce narodowe] w gminie. i . X _ i _ w ;
7 i 2P e zabezpieczenie terenow rolnych narazonych na erozje ( o spadku powyiej 10% )1

Powierzchnia uzytkéw rolnych nalezaca do indywidualnych gospodarstw rolnych wynosita . . ) ) T
) zagrozonych ruchami masowymi poprzez zadrzewienie i zakrzewienie.

w 1996 r. 4.084 ha, co stanowi ponad 50% ogolu terenow rolnych. . . g g i . .
. “ e 2 Ustalenie to nie dotyczy obszarow wystepowania roslinnosci kserotermiczne].

W odniesieniu do wielkosei gospodarstw rolnveh dominuja gospodarstwa mato i drednio L
. asy

ohszarowe. ) o o I”
- Ustala sig zachowanie istniejacej funkeji lasow ochronnych (wodochronnyeh).

W produkeji zwierzgeej przewaza hodowla trzody chlewne), owiec i koni. :
- Zaleca sie:

- przeznaczyé pod zalesienie gleby o niskiej jakosci w sasiedztwie istniejacych kompleksow
lesnych oraz strefach podatnych na odpowierzehniowe zanieczyszezenie wod podziemnych

W odniesieniu do systemu obstugi rolnictwa, na terenie gminy brak jest zaplecza i z
zakresu przechowalnictwa i przetworstwa.

Biorae pod uwage warunki przyrodnicze i obecne zainwestowanie w postaci majatku . . : . .
a p 28 prey € p ikl (z wyjatkiem obszaréw ujetych w punkeie 2.1.2.1 2.1.3).

trwalego dalszy rozwoj rolnictwa uwarunkowany jest: T R . . :
1R Ny ) Vi - zachowanie istniejacych zadrzewien srddpolnych, przydroznych i nad ciekami oraz

- podporzadkowaniem  rodzaju 1 sposobu  produkeji do  wymogow  srodowiska ) . . . . o
. wewnatrz wsi, ze wzgledu na ich znaczenie ekologiczne i krajobrazowe.
przyrodniczego, dotyezy to: o ) . . i
. i L . Obszary przeznaczone do zalesienia przedstawiono w czgsci 11 opracowania - tabela Nr 1.
= preferencji hodowli krow, owiec i koni, )
= niewprowadzania hodowli w systemie bezsciotowym,
= stosowania racjonalnych zabiegdw agrotechnicznych,
- zwigkszeniem arealu nalezgcego do rolnikow. indywidualnych,
- tworzeniem gospodarstw ekonomicznych,
zwigkszeniem uprzedmiotowienia pracy,

- stworzeniem odpowiedniego zaplecza w zakresie m.in. zbytu produktow rolnych
(przechowalnictwo),

- poprawa warunkow zycia mieszkancow w zakresie uslug j standardu mieszkaniowego
(zaopatrzenie w wodg, kanalizacja, systemy grzewcze) w celu zmmnigjszenia migracji
ludnosci poza obszar gminy.

*  Lesnictwo
.asy na terenie gminy zajmuja powierzchnig 3.340 ha, co stanowi niecate 30% obszar

Las; 1 g ¥ zajmuja po hnig 3.340 | 1 te 30% obszaru

gminy. Sg to w przewazajace] czesci lasy gospodarcze o stosunkowo nieduzej produkeji

surowea. Wiaze si¢ to ze stosunkowo nieduza powierzehnia drzevbostanow rebnveh w v

klasie wieku (81 -100 lat) i starszych.
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2.2. SRODOWISKO KULTUROWE

Szezegotowa charakterystyke obiektow i zespolow obiektow kultury materialne) wraz z

wiioskami konserwatorskimi przedstawiono w czesci Il opracowania.
2.2.1. Historyezne uklady przestrzenne.

Na terenie gminy wystepuja nastepujace uklady przestrzenne wymagajace ochrony konserwatorskiej:
e Strefa “A” - scislej ochrony uktadéw przestrzennych:
- w Moryniu,
- we wsiach: Bielin, Dolsko. Gadno, Klepicz, Mirowo, Nowe Objezierze.
Przyjezierze, Stare Objezierze, Witnica;
W obrebie strefy “A” obowigzuje:
- trwale zachowanie elementow historyeznego ukladu przestrzennego,
- konieczno$é uzyskiwania kazdorazowo zezwolenia W.K.Z. na wszelkie prace remontowo-
budowlane,
- prace winny by¢ projektowane i realizowane przez osoby posiadajace odpowiednie
uprawnienia,
- uzyskiwanie opinii P.S.0.Z. przed wydaniem decyzji o zabudowie i zagospodarowaniu terenu
i uzgodnienia dokumentacji projektowej,
- uzgodnienie sposobu uzytkowania obiektow zabytkowych z P.S.0.Z. i powiadomienie o
zmianie wlasciciela,

- opracowanie projektow rewaloryzacji obszaru objetego strefa.

e Strefa “B” - ochrony ukfadow przestrzennych:
- w Moryniu,
- we wsiach: Klgpicz, Mirowo, Witnica;
W obrebie strefy ..B” obowiazuje:
- zachowanie zasadniczych elementow ukladu przestrzennego, -utrzymanie skali 1 charakteru
zabudowy uzupetniajacej,

- uzgodnienie z P.S.0.7. dokumentacji projektowej i prac remontowo-budowlanych

s Strefa "K" - ochrony krajobrazu:
- w Moryniu,
- we wsiach: Dolsko, Gadno. Klgpicz. Macierz, Mirowo. Miynary, Nowe
Objezierze, Wislaw i Witniczka:
W strefie "K" obowiazuje:
- zachowanie i pielegnacja elementéw zatozenia,
- rewaloryzacja zieleni i ukladu w oparciu o wytyczne konserwatorskie, -uzgodnienie z P.S.0.Z.
wszelkich prac, w tym porzadkowych,
- zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowvch (jedyvnie odtworzenie ). a‘zmiang funkeji terenu

nalezy uzgodnic z P.S.0O.Z.

12
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SR - éredniowiecze

3. Krajobraz

- Gimina Morvi charakteryzuje si¢ znacznymi walorami krajobrazowymi .

W adniesieniu do przestrzeni wystepuja tu obszary:
- o bardzo duzych wartosciach krajobrazu kulturowego z fragmentami krajobrazu
naturalnego.
Jest to obszar Cedynskiego Parku Krajobrazowego. Do najatrakeyjniejszych terendw
naleza dolina Kalicy i dolina shubii:
- o duzych wartosciach krajobrazu kulturowego.
Dotyezy to catego obszaru niezabudowanego gminy, stanowiacego otuling Cedynski ego
Parku Krajobrazowego
- obszary zdegradowane:
Sa to tereny eksploatacji kruszywa naturalnego w rejonie Skotnicy i na poludnie od
Morynia w sasiedztwie ztoza “Moryn™.
W odniesieniu do tych obszarow wskazana jest:
> rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych i wprowadzenie zieleni izolacyjnej wysokiej.
przystaniajacej obszar przyszlej eksploatacji zloza Moryn (na zachod od
udokumentowanego zloza do drogi),
> rekultywacja terendw po zakoficzonej eksploatacji zloza “kostnica™ i “Moryd” w celu

przywrocenia pierwotnych walorow przyrodniczych.

W odniesieniu do krajobrazu zabudowanego wystepuja tu zespoly, dla ktorych glownym
kryterium sa zachowane w réznym stopniu wartosei kultury materialne):
- miejscowosci o wyrozniajacyeh sig walorach krajobrazowych. do ktéryeh zalicza sig:
= miasto (glownie obszar Starego Miasta)
= wies Witnica (m.in. zachowany historyezny uklad przestrzenny w postaci owalnicy,
liczne zabytki)-
- migjscowosci o wyrdzniajacych sie walorach krajobrazowych ezg¢sciowo zdegradowanych,
do ktérych zaliczajy sig:
> Bielin (zachowany uklad XIX wiecznej zabudowy wsi, zabytkowy kosciol. budynki
mieszkalne i inne).
> Dolsko (zabytkowy kosciol, budynki mieszkalne, zagrody. obsadzenie glownej drogi).
= Gadno (zespol patacowo-parkowy, obsadzenie drog).
> Mirowo (XIX wieczny uklad zabudowy, zespot dworsko-parkowy. liczne obiekty
zabytkowe ),
= Przvjezierze (zachowany XIX wieczny uklad wsi. zespot dworsko-parkowy. obsadzenie
atownej drogi):
- miejscowosci o srednich walorach krajobrazowych:
» Klepicz (z zachowanym w czesci X1X wiecznym ukladem i zabudowa zagrodowa),
> Nowe Objezierze (owalnicowy uklad wsi, zabytkowy kosciof),

» Stare Objezierze (w czgsci zachowany uklad przestrzenny wsi, zabytkowy kosciol).,
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e Strefa "E” -ochrony ekspozyeji:
- w miescie,
- we wsiach: Mirowo i Przy jezierze.
W strefie “E” obowigzuje wylaczenie spod zabudowy Kkubaturowej ujemnie wplywajace) na

ekspozyeje obiektu lub zespolu obiektow zabytkowveh.

2.2.2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow wystepuja:
- w miescie (glownie na obszarze Starego Miasta)
- we wsiach: dwory i zespoly dworskie. koscioly i parki w Bielinie, Dolsku,
Gadnie, Klgpiczu., Mirowie, Nowym Objezierzu, Przyjezierzu. Witnicy i
Statarym Objezierzu
W odniesieniu do obiektow zabytkowych obowiazuje:
- trwale zachowanie obiektu i jego funkeji,
- prace remontowo-konserwatorskie powinny byé prowadzone przez uprawnione osoby, po

uzyskaniu zezwolenia W.K.Z.

2.2.3. Obiekty proponowane do objecia ochrona konserwatorska.

Na terenie gminy wystepuja nastepujace obiekty wymagajace ochrony:
*  proponowane do wpisu do rejestru zabytkow (park, budynek dworca. kamienne ogrodzenia
dziatek koscielnyeh, obora) we wsiach:
Gadno, Klgpicz, MirowoStare Objezierze 1 Witnica.
* proponowane do ujecia w ewidencji konserwatorskiej (zagrody, budynki mieszkalne. budynki
gospodarcze, ementarze, obsadzenia drog itp.) we wsiach:
Bielin, Dolsko, Gadno, Klepicz, Mirowo, Nowe Objezierze, Przy jezierze, Stare Objezierze,
Witnica.
W stosunku do obiektéw obowiazuje:
- zachowanie elementow obiektu,
- uwzgodnienie prac remontowo-budowlanveh z W.K.Z.,
W przypadku  rozbiorki  obiektu  nalezy opracowa¢  dokumentacje fotograficzna  lub
inwentaryzacje.
2.2.4 Stanowiska archeologiczne,
Szezegotowy wykaz stanowisk archeologicznyeh zawarty jest w czesci Il opracowania.
Obowiazuja ponizsze warunki ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:
e Strefa “W-I" -pelnej ochrony archeologiczno- konserwatorskiej.
W obrebie strefy obowiazuje:
- zakaz wszelkiej dzialalnosci inzynierskiej. budowlanej 1 innej.
- zachowanie istniejacego ukladu topograficznego wraz z obiektem ujetym w rejestrze
zabytkow i ewidencji. Postuluje si¢ przeznaczenie terenu jako rezerwatu archeologicznego:
- w przypadku podjecia jakiejkolwiek dziatalnosci na terenie objetyvin granicami strefy. a
wynikajace] ze sposobu uzytkowania terenu” obowiazuje wystgpowanie o zezwolenie do
WKZ
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Stanowiska objete | strefg ochrony archeologiczno-konserwatorskiej wystepuja:

- Moryi, stan.] (AZP:42-04/2) -wpisane do rejestru zabytkdw pod numerem 683 decvzja
nr KLL68OT/1/71 z dnia 10.10.1971 r. (grodzisko).

- Nowe Objezierze, stan.3 (AZP:42-03/37) -wpisane do rejestru zabytkow pod nr 603
decyzja K1.L6801/27/69 z dn.12.12.196Y9 r, (cmentarzysko kurhanowe),

- Nowe Objezierze. stand (AZP:42-03/38) -wpisane do rejestru zabyvtkdw pod nr 604
decyzjak L1.6801/28/69 z dnia 12.12.1969 r. (cmentarzysko kurhanowe),

- Nowe Objezierze, stan.5 (AZP:42-03/39)- wpisane do rejestru zabytkow pod nr 638
decyzja nr KLL68SO1/20/70 z dn.11.11.1970 r. {(cmentarzysko kurhanowe),

- Wimica, stan.1 (AZP:42-05/1) -wpisane do rejestru zabytkow pod nr 684 decyzja nr
KLL6801/22/71 zdn.10.11.1971 r. (grodzisko).

- Witnica, stan.2 (AZP:42-05/2) -wpisane do rejestru zabytkow pod nr 698 decyzja nr
KLL6801/23/71 zdn.10.11.1971 r. (grodzisko).

e Strefa “W-II" -czgsciowej ochrony archeologicznej.

W obrebie strefy obowiazuje:

zachowanie stanowiska ujgtego w ewidencji stuzby konserwatorskiej,
uzgadnianie 1 opiniowanie wszelkich inzynierskich i budowlanych przez WKZ w Szczecinie.

Obowigzuje wystepowanie o wytvezne konserwatorskie 1 opinie przed podjeciem decyzji o

Jakiejkolwiek dziatalnosci;

w przypadku podjecia realizacji inwestycji na terenie objetym granicami strefy, obowiazuje
przeprowadzenie badan ratunkowych na koszt inwestora. wyprzedzajacych proces
przygotowania inwestycji. Inwestorzy i uzytkownicy terenu  zobowiazani sa do
zawiadomienia ZWKZ o podjgciu dziatan inwestycyjnych lub remontowych zwigzanvch z
pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 3 miesiace w celu umozliwienia badan
ratunkowych oraz zsynchronizowania robot inwestycyjnych z nadzorem archeologiczno-
konserwatorskim. Badania archeologiczne maja charakter sezonowy ( od maja do konca

wrzesnia).

Strefa “W-11I" -ograniczonej ochrony archeologicznej.

W obregbie strefy obowiazuje:

uzgodnienie i opiniowanie wszelkich prac inzynierskich i budowlanych podejmowanych w
obrebie stanowisk przez MNS -DOZA,

w o przvpadku  podjecia imwestycji na terenie objetym  granicami  strefy, obowigzuje
prowadzenie  nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego  oraz  ewentualnych  badan
ratunkowych na koszt inwestora. Inwestorzy i uzytkownicy terenu zobowiazani sg do
zawiadomienia ZWKZ o podjeciu dzialan inwestycyjnych lub remonotwych zwigzanych z
robotami ziemnymi z wyprzedzeniem min. | miesiaca,

rozpoczecie prac ziemnych zwiazanych z realizacja inwestycji uzaleznia sie od uzyskania

stosownego zezwolenia od ZWKZ w Szezecinie.
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Legenda skrotow uzytych w wykazie stanowisk archeologicznych

1. Funkcja stanowiska

GR - grodzisko,

C - cmentarzysko,

K - kurchan,

) - osada,

X - punkt osadniczy,
LX -slad osadniczy |

I Chronologia stanowisk

STAR - starozvinose

EK - epoka kamienia

N - neolit

PN - poiny neohit

EH - epoka brazu

WB -wezesny okres epoki brazu,

PB - péiny okres epoki brazu
Kbz - kultura luzveka
H - wezesna epoka Zelaza, okres halsztat
PL - weczesna epoka zelaza - pozny okres latenu
R - okres wphwow rzy mskigh
WR - wezesny okres wplywdw rzymskich

WS - wezesne sredniowiecze
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2.3. KRAJOBRAZ
2.3.1. Przestrzen - krajobraz otwarty i lesny

Wyznacza sig 3 strefy dziatan:

L]

Strefa ochrony krajobrazu.
Zaklada si¢ utrzvmanie wszystkich elementéw fizjonomii krajobrazu. Zagospodarowanie

przestrzeni musi by¢ podporzadkowane celom ochronnym i nie moze narusza¢ struktury
krajohrazu.

Dotyczy to obszaru Cedyniskiego Parku Krajobrazowego i terendw wzdluz Shubii poprzez
rejon jeziora Morzycko w kierunku jeziora Narost.

Strefa ksztaltowania ochronnego krajobrazu.

Zaklada sie pielegnacje i kultywacje krajobrazu, ochrong zasadniczych elementow fizjonomii i
wzbogacenia ekspozycji ( wprowadzenie zadrzewien srodpolnych, zalesienia).

Dotyczy 10 obszarow poza strefa ochrony krajobrazu.

Strefa przeksztalcen krajobrazu.

Zaklada sic rewalorvzacje struktury ekologiczno-biologicznej i elementéw antropogenicznych
oraz reintegracje glownych elementéw fizionomii krajobrazu (likwidacje lub przystanianie
elementow dysharmonijnych. rekultywacje terenu).

Dotvezy to glownie terenow poeksploatacyjnych i tzw. “dzikich” wysypisk odpadéw oraz
dysharmonijnveh obiektow w sasiedztwie zabudowy wiejskiej.

Ustala sie; rekultywacje wyrobisk poeksploatacyjnych.

2.3.2. Krajobraz zabudowany.

Wyznacza sig 2 strefy dziatania:

Strefa ochrony krajobrazu
- Zespoly o wyrdzniajacy sie walorach krajobrazowych.
Zaklada sie konserwatorska ochrone krajobrazu, petne zachowanie ukfadu przestrzennego i
zabudowy . likwidacje, przebudowe lub przesloniecie dysharmonijnych elementow
ekspozycji oraz poprawe stanu technicznego zabudowy.
Do zespolow o wyrdzniajacyeh si¢ walorach krajobrazowych (pod wzgledem krajobrazu
kulturowego) zalicza sie Moryi i Witnice,
- Zespohy 0 wyrézniajacych sie walorach krajobrazowych, czgéciowo zdegradowane.
Zaklada si¢; czvnna ochrong fizjonomii krajobrazu, zachowanie ukladu przestrzennego i
harmonii  zabudowy, rewaloryzacje zabudowy dysharmonijnej oraz poprawe stanu
technicznego zabudowy .
Do zespolow o wyrdzniajacych si¢  walorach  krajobrazowych, ale czgsciowo
zdegradowanvch, zalicza sie: Bielin, Dolsko. Gadno. Mirowo i Przy jezierze.
Strefa przeksztatcen krajobrazu
- Zespoly o srednich walorach krajobrazu.
Zaklada sie: uporzadkowanie istniejacej substancji w celu podniesienia estetyki i stanu
technicznego zabudowy oraz wprowadzenie elementdw (zielen wysoka) przeslaniajacych
obickty dyshannonijne.
Dotyczy to wsi: Nowego i Starego Objezierza oraz Klgpicza.

L]

Obowiazuja ustalenia zawarte w czgsci 11 opracowania zawierajace wnioski konserwatorskie.
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3. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA
KSZTALTOWANIA.

GMINY - ZASADY

3.1. FUNKCIE GOSPODARCZE
Ohbszar gminy dzieli si¢ na nastgpujace tereny funkcjonalne. charakteryzujace sie w miare
jednorodnymi cechami srodowiska:
- Obszary wielkoprzestrzenne:
> tereny rolniezej przestrzeni produkeyinej w ukladzie promienistym od miasta, przedzielone
obszarami lasow i wod.
> tereny lesne o funkcji glownie gospodarezej w wigkszych kompleksach w czgsci
poludniowej gminy i mnigjszych w czgsei polnocno-wschodniej.
- Pozostale obszary:
> tereny wystepowania z1oz kruszywa naturalnego w czgsci srodkowej gminy i wschodniej (w
rejonie Goszkowal,
= tereny atrakeyjne dla funkeji turystyeznej w sasiedztwie jeziora Morzycko i jeziora Narost,

= tereny osadnicze, w ktorych glowna rolg odgrywa miasto.

3.1.1.Rolnictwo
*  Rejony gospodarki rolnej.
Ustala sig nastgpujace zasady gospodarki rolnej:
- Intensywny rozwdj rolnictwa na obszarach o wysokiej przydatnodei do produkeji
ograniczonych barierami przyrodniczymi w postaci:
- Cedynskiego Parku Krajobrazowego,
- strefy zasilania poziomu uzytkowego wod,
- terendw w sasicdztwie ciekow jezior.
Wewnatrz tych obszardw wystepuja tereny wymagajace odpowiednich zabezpieczen z uwagi
na zagrozenia erozjg i zjawiska ruchow masowych.
Zaleca sie stosowanie odpowiednich zabiegow agrotechnicznych -zadrzewienie, zakrzewienie.
- Ekstensywny rozwdj rolnictwa na obszarach podporzadkowanych rygorom przy-
rodniczym:
- na obszarze Cedyiskiego Parku Krajobrazowego obowiazuje racjonalne stosowanie
zabiegow agrotechnicznych,
- w strefie zasilania poziomu uzvikowego wod i sasiedztwie ciekow i jezior
obowigzuje zakaz zrzutu Sciekéw oraz racjonalne  stosowanie  zabiegow

agrotechnicznych,

na terenach posiadajacych gleby zagrozone erozja obowiazuje zadrzewienie i

zakrzewienie skarp (z wyjatkiem terendw z roslinnoscia kserotermiczna).
*  Gospodarka gruntami.
Postuluje sig: '

- zwickszenie arealu indywidualnych gospodarstw rolnych,
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- stworzenie gospodarstwo  wysokiej rentownosci  z  preferencja  gospodarstw
rodzinnych,
- przeksztaleenie  gospodarstw  wielkotowarowych o duiych areatach w

przedsiebiorstwa rolne dostosowane do istigjacego zainwestowania (m.in. Witnica,
Klgpicz, Bielin).
Kierunki produkcji. obstuga rolnictwa .
- W odniesieniu do kierunkow produkeji ustala si¢ preferencye:
= produkeji roshnne.
= w zakresie produkcji zwierzecej: hodowle bydta mlecznego. owiec oraz drobiu.
> rozwdj sadownictwa i warzywnictwa w strefie podmiejskiej i we wsiach o ekstensywne)
funkgji rekreacyjnej: Stare i Nowe Objezierze.
- Ustala si¢ wykorzystanie istniejacego majatku trwalego na rzecz obslugi rolnictwa 1
przechowalnictwa.
_ Dla obstugi rolnictwa wyznacza sig miasto oraz wsie Klgpicz, Mirowo, Bielin i Witnice.

3.1.2. Lesnictwo

|

W odniesieniu do funkeji lasow (funkcja gospodareza i ochronna) zaklada si¢ utrzymanie
stanu istniejgcego.

W odniesieniu do gospodarki prowadzonej na obszarze lasow panstwowych obowiazuja Plany
Gospodarczego Urzadzenia Lasu.

Zaklada si¢ zalesienie gruntow rolnych o niskiej przydatnosci rolniczej polozonych w
sasiedztwie kompleksow lednyeh i wzdluz ciekow wodnych, z wyjatkiem obszarow
okreglonych w rozdziale 2 -"Ochrona i ksztalowanie srodowiska”. Wykaz gruntow rolnych
przeznaczonych do zalesienia zawiera czgsc 11 opracowania.

Zachowuije si¢ istniejace obiekty zwiazane z prowadzeniem gospodarki lesne].

Postuluje sie stopniowa przebudowe drzewostanu na gatunki lisciaste oraz urozimaicenia

siedlisk horu $wiezego w celu zwiekszenia ewentualnej odpornosci drzew.

. Turystvka i wypoczynek

Preferuje sig rozwdj wszystkich form turystyki w gminie, traktujac ja jako gospodarcza
funkcje o znaczeniu egzogenicznym.
Obszar Cedynskiego Parku Krajobrazowego oraz pozostale cenne obszary faunistyczne i
florystyczne na obszarze gminy trakiuje si¢ jako strefe “bezinwestycyjna” o funkeji
poznawczej dla ruchu turystyeznego.
W oparciu o waloryzacje rodowiska przyrodniczego i kulturowego wyznacza sie nastepujace
tereny dla rozwoju funkeji:
- o charakterze intensvwnym ze znaczng koncentracja osadnictwa turystycznego:
- miasto Moryn 2z preferencja:

=~ stworzenia ogolnodostepnej bazy noclegowej dla wypoczynku diugo i krotko -

ushug

zapleczem

standardzie  wyposazenia i

okresowego o wysokim
paraturystycznych:

= stworzenia zaplecza dla turystyki wodnej (wszystkie formy Zzeglarstwa)

17



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mor zkst ujednolicony

- wsie Gadno i Preyvjezierze o nastgpujacych formach zagospodarowania:
> zabudowa mieszkaniowo-pensjonatowa.
> budownictwo letniskowe,
> campingi i pola namiotowe,
= baza paraturvstyezna w o postaci ushig  gastronomiczno-handlowych,  zaplecza
sportowego itp.
- o charakterze ekstensywnym:
- wsie: Stare | Nowe Objezierze, Bielin oraz Dolsko.
> preferowana forma wypoczynku:
- agroturystyka.
- turystyka poznaweza,
- turystyka specjalistvezna: turystyka konna, wedkarstwo, myslistwo, itp.
= zasady zagospodarowania:
- adaptacja opuszezonych obiektow (zagrad),
- zabudowa mieszkaniowo-pensjonatowa z wykorzystaniem istniejacych rezerw
terenowych.
- rejon jeziora Bielin:
Dopuszeza  sig  zagospodarowanie  turystyczne poza  strefa  cennych  obszarow
faunistvezneyh ze spetnieniem wymogow zawartych w punkeie 2.2.4. oraz w oparciu o
analiz¢ chlonnosci jeziora
- rejon jeziora Narost,
Zagospodarowanie wariantowe jako tereny penetracji dla turystow z baza noclegowa
zlokalizowana w sasiedztwie wschodnich brzegdw jeziora lub w formie ekstensywnego
zagospodarowania terendw w gminie Moryn,
+  Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania turystycznego:

- dostosowanie formy zabudowy do architektury miasta 1 wsi oraz otoczenia.

- uwzglednienie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zasady udzialu
powierzchni zabudowy w ogdlnej powierzchni dziatki rekreacyjnej na poziomie nie wigcej
niz 30%.

- dla  budownictwa letniskowego zaleca sig wyznaczanie dzialek o powierzchni

przekraczajacej 1000m’ (wvimog obligatoryiny)
dla terendw przyjeziornych ustala sig:

- dostosowanie migjsc noclegowych do chlonnosci jeziora: zalecane wskazniki dotyczace
terenow plazowania i kapieli:

| osoba/10 m’,

1 osoba/l 5m’,

6-20 osob/pomost,

= plaza piaszczysta i trawiasta
> plaza trawiasta

= pomosty

= woda do kapielisk 1 osoba/Sm’,

- ustala si¢ zapewnienie dogodne] dostepnosci do brzegow jezior (zakaz grodzenia).

We wsiach Gadno i Przyjezierze w sposobie zagospodarowania nalezy uwzglednic ochrone
cennveh obszardw przyvrodniczyveh ( obszary o cennvech \\'artosc_i_zit;h dla herpetofauny i

arnitofauny).
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- Dla obszaru wyznaczonego w zmianie studium obejmujacego dziatke nr 110/6 w Przyjezierzu z

przeznaczeniem na funkcje rekreacying z dopuszezeniem zabudowy, ustala sig:
- forma architektoniczna zabudowy nawiazujaca do tradycyjnej zabudowy lokalnej,
naturalne materiaby budowlane. kolorystyka stonowana.
- typ zabudowy: wolnostojaea; garaze i pomieszezenia gospodarcze w jednej bryvle z
budynkiem zasadniczym
- wysokosé zabudowy: 2 kondvgnacje w tym poddasze uzytkowe, do 8 m od poziomu
terenu do najwyzej polozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu polaci dachowych:
- minimalna wielkos¢ wydzielanej dziatki 1000 m’
- powierzchnia zabudowana dziatki nie moze przekraczac 25%;
- powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 30% powierzchni dziatki;
- wyznaczenie terendw pod urzadzenia  wspolne:  stacje  transformatorowe,
przepompownie sciekow, zbiornik na nieczystodcei ciekle ( na okres przejsciowy).
parking:
- wydzielenie terenu z zakazem zabudowy obejmujacego jezioro i obnizenia terenowe
w powiazaniu z terenami zieleni do urzadzenia, urzadzeniami sportowymi i ciagami
PIESZO FOWerowymi.

b { ia obowiqzujq rowniez dla obszaru

Powyisze dy lowy [ zagosy
wyznaczonego w zmianie studinm obejmujacego teren polozony pomiedzy droga powiatowq
nr 125 a jeziorem Morzycko 1 prieznaczeniem na funkeje rekreacyjng z dopuszezeniem
zabudowy, 7 nastgpujqcym zastrzeieniem:

- zbiornik na nieczystosci ciekle ( na okres przejsciowy), jedynie pod warunkiem
prowadzenia stalego monitoringu szczelnosci, oraz likwidacji zhiornika po podigczeniu

zabudewy do systeniu kanalizacji miejskiej.

3.1.4. Produkeja i ustugi (przemyst, drobna wytworczosc, ustugi rzemiesinicze)

W odniesieniu do rozwoju produkeji i usthug wprowadza sie nastgpujaca hierarchig preferencji:

- przemyst rolno-spozywezy,

- ushugi rzemiedlnicze.

- przemysl wydobywezy (eksploatacja kruszywa).

Przemyst rolno-spozywezy:

- preferuje sig rozwaj przemyshu rolno-spozywezego w oparciu o intensyfikowana produkeje
rolng roglinng i zwierzeca (hodowla sciotowa) oraz rybacka.

- postuluje si¢ lokalizacje obiektow zwiazanych z ta galezia gospodarki w Moryniu, w

- Moryniu Dworze oraz w Witnicy 1 Klepiczu,

- zaleca sig wykorzystanie istniejacych opuszezonyeh obiektow z zachowaniem rygorow - z
zakresu ochrony srodowiska (strefy uciazliwosci).

Uslugi, drobna wytworezose.

- dla rzemiosla nieuciazliwego o znaczeniu lokalnym zaleca sig lokalizacje na zasadzie ustug
komplementarnyeh w miescie i wsiach petnigeyeh w hierarchii sieci role tzw "uslug

podstawowych” j. w Klgpiczu, Witnicy i Bielinie, *
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- wprowadza sie zasade lokalizacji osiedlotworczych inwestycji sfery gospodarcze)
(produkeja, handel, rzemiosto, uslugi prywatne, gastronomia) i socjalnej ( ochrona zdrowia
i oéwiata, kultura, sport) przede wszystkim w miescie i osrodkach wspomagajacych,
- wprowadza sig zasadg lokalizacji urzadzen o znaczeniu ponadlokalnym w miescie.
W odniesieniu do funkeji gospodarczych miejscowosci preferuje si¢ rozwdj:
w Moryniu funkeji  przemystowo-uslugowej z  preferencja  przemyshu  rolno-
SPOZYWCZEZO,
- funkeji turystyezney,
we wsiach wspomagajacych osrodek miejsko-gminny:
Klgpicz, Witnicy . Mirowie - funkeji produkeyjno-ustugowej (przemyst rolno-spozywezy,
obstuga rolnictwa, ustugi rzemiesinicze )
we wsiach: Gadno. Przyjezierze
- funkcji turystyeznej o duzej koncentracji osadnictwa turystycznego.
we wsiach: Nowe i Stare Objezierze. Dolsko. Bielin
funkcji  turystyeznej o mniejszej koncentracji  osadnictwa
turystyeznego,
w pozostatych wsiach - funkeji rolnicze).
Konsekwencja przyjetej hierarchii osadnictwa oraz preferowanych funkeji jest potrzeba
wyznaczenia nowych terenow budowlanych w miescie i na terenach wiejskich, w tym glownie
w Przyjezierzu, Gadnie, Klgpiczu. Witnicy 1 Bielinie.
W odniesieniu do ksztaltowania wewnetrznych ukladow osadniczych postuluje sig zasadg:
- konecentracji zabudowy z wykorzyvstaniem istniejacych rezerw terenowych,
- koncentracji urzadzen ustugowyveh.
- “nieobudowywania” drog krajowyvch i wojewodzkich,
- dostosowania nowej zabudowy do istniejacych form architektonicznych,
- dostosowania wielkosci bazy noclegowej w migjscowosciach turystyeznych do chlonnosei
srodowiska przvrodniczego.
Zaleca sie w migjscowosciach o ekstensywnym rozwoju funkeji turystycznej utrzymanie
przyrostu bazy noclegowej na poziomie nie przekraczajacym 50% ludnosci stalej.
Zaleca sig rewaloryzacje nastgpujacych obszardw:
- teren Starego Miasta w Moryniu.
- w Bielinie -w granicach proponowanej strefy “A” ochrony konserwatorskie;j,
- w Gadnie -w granicach proponowanej strefy “A” ochrony konserwatorskiej,
- w Klepiczu -w granicach proponowanej strefy “B” ochrony konserwatorskiej.
- w Mirowie -w granicach proponowanej strefy “A” 1 “B” ochrony konserwatorskiej.
- w Przyjezierzu -w granicach proponowanej strefy “A” ochrony konserwatorskiej (zespot
dworsko-parkowy),
w Witnicy - w granicach proponowanej strefy “A” ochrony konserwatorskiej (pafac z
dziedzincem i parkiem) i strefy “B".
Ponadto zaleca sig rewaloryzacje wszvstkich parkow wiejskich na obszarze gminy.
Ponadto nalezy wydzieli¢ pas zieleni parkowej wokol murdw staromiejskich, dla ochrony

ekspozycji terenu Starego Miasta w Moryniu.
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Dopuszcza sig ekstensywnq zabudowe mieszkaniowq 7 uslugami turystyki na wydzielonych

dziatkach, na przedmurzu, po pilnocnej ukladu staromiejskiego.

- forma architektoniczna zabudowy nawiqzujgca do tradycyjnej zabudowy lokalnej,
naturalne materialy budowlane, kolorysiyka stonowana.

- typ zabudowy: welnostojaca 7 towarzyszqeq zabudowq gospodarczq i ustugowq,

- wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje w tym poddasze uiytkowe, do 8,0 m od poziomu
terenu do najwyiej polozonej krawedzi dachu lub punkiu zbiegu polaci dachowych;

- minimalna wielkos¢ wydzielanej dzialki 1000 o’

- powierzchnia zabudowana dziatki nie moze preekraczad 25%;

- powierzchnia terenu hiologicznie czynna: minimum 50% powierzchni dziatki;

- wyznaczenie terendw pod urzqdzenia wspdlne: stacje transformatorowe, przepompownie
sciekow, zielen ogolnodostgpna i przestrzen publiczng.

- wymdg podlgezenia zabudowy do sieci kanalizacji miejskiej;

- wymdg opracowania planu miejscowego dla ustalenia warunkow lokalizacji zabudowy i
zagospodarowania terenu.

W odniesieniu do obstugi ludnosci z zakresu ustug socjalnych i komercyjnych opricz zasady

koncentracji (umozliwiajace] wigksza dostgpnosc do uslug) postuluje sig:

- wyposazenie wszystkich jednostek osadniczych w liczbie mieszkaficow powyzej 150 osob
w urzadzenia obshugi elementarnej (sklepy, obiekty upowszechniania kultury. boiska
sportowe ).

- wyposazenie migjscowosci o funkeji turystyeznej w urzadzenia zwigzane z obstuga ruchu
turystycznego (gastronomia, handel, obiekty sportowe, ustugi turystyczne ),

- wyposazenie istnigjacveh szkot w urzadzenia zwiazane z podnoszeniem poziomu kultury
fizyczne] (sale gimnastyczne, boiska sportowe),

- realizacje w Witnicy Wiejskiego Osrodka Zdrowia,

- realizacje w mieseie obiektow z zakresu kultury, rozrywki i urzadzen sportowych.

Jako glowne kierunki rozwoju osadnictwa dla migjscowoéci o zwigkszone] dynamice wzrostu

postuluje sig tereny:

- w Morvniu - w kierunku potudniowyim od miasta,

- w Przyjezierzu - w kierunku potnocnym i pélnocno-wschodnim od wsi,

- w Gadnie - w kierunku potudniowym i poludniowo — wschodnim wsi,

- w Bielinie -w kierunku patnocno-zachodnim od wsi,

- w Klepiczu - w kierunku potnocno-zachodnim od wsi,

- w Witnicy -w kierunku zachodnim od wsi.

Obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 2.2.4. opracowania."

W odniesieniu do gospodarki komunalnej postuluje sie kontynuacjg polityki Urzedu Miasta i

Gminy w zakresie zagospodarowania terenow skomunalizowanych w miescie pod katem:

- budownictwa mieszkaniowego i ustug,

- infrastruktury technicznej .

W odniesieniu do ustug ustala sig preferencje:

- ustug socjalnych, '

- ustug komercyjnych zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego .
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- zagroda przy wl. Chojetskiej nr 1,
- budynek inwentarski (mur. kam./cegla, 4 ¢w.XIX w.} w zagrodzie nr 2,
- budynki mieszkalne robotnikow folwarcznych (XIX/XX w.} przy ul.Chojenskiej
nr- v 6.8,9.20,21.
- budynki mieszkalne robotnikéw  folwarcznych
ul.Morvnskiej nr-y 9, 11, 12, 13,
- kuznia ob. remiz a w obrebie dziedzinca rezydencji (1861 r.).
- stajnia po potnocnej stronie dziedzifica rezvdencji (1 20-te XX w.),
- budynek stacji kolejowej (1876 r.. przebudowany w 1900 r.).
2.2.2.2. Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy znajduja si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne:

- 6 stanowisk objetych strefa W1 petnej ochrony konserwatorskiej,

- 11 stanowisk objetych strefa W I czesciowej ochrony konserwatorskie],

- 133 stanowiska objete strefa W 111 ograniczonej ochrony konserwatorskie).

Szezegotowy wykaz stanowisk obrazuje ponizsza tabela:
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- zagroda nr 23 (budynek mieszkalny i gospodarcze), 4. KOMUNIKACJA
- budynek mieszkalny nr 21 z budynkami gospodarczymi na jego zapleczu (lata 20/30
XX w. 4.1, UKLAD DROGOWY
- budynki robotnikow folwarcznych). - Ustala sig utrzvmanie istniejacego ukladu drogowego z zaleceniem modernizacji drog.
- budynki mieszkalne nr 22.24.28 (K. XIX w.). - Postuluje sig. z uwagi na prognozowane zwigkszenie natezenie ruchu zwiazane z obsluga
- szkola nr 29 (K. XIX w.), ruchu turystyeznego oraz eksploatacje kruszvwa, modernizacje drogi krajowe] Nr 175 2
- budynek kolejowy (ok. 1900 r.) obejsciem w Moryniu i w Bielinie.
- oraz zachowane nasadzenia przy drogach wiejskich i obsadzenia drogi w strong - Zaleca sie lokalizacje parkingow w miescie oraz we wsiach o duze) koncentracji osadnictwa
Wierzchlasu (do  tej miejscowosci) oraz do Morynia (na catym odeinku podwajne turystycznego oraz przy trasach turystyeznych.
nasadzenia po obu stronach drogi): - lako trase turystyczna proponuje si¢ droge krajowa Nr 1.75 z Cedyni do Morynia. nastgpnie z
- Dolsko: ' kierunku Mieszkowic drogami wojewddzkimi N 41731 1 41744, oraz droge wojewodzka z
- zagrody nr 9,18, Morynia Nr 417.29 w kierunku Gozdowic.
- budynki mieszkalne nr 7.8, 10,14, 19;
- Gadno: 4.2 UKLAD KOLEJOWY
- budynki gospodarcze w obrgbie dziedzinca folwarcznego: stajnia, obora z 1858 r., - Pozostawia si¢ bez zmian istnigjacy ukltad kolejowy.
budynek inwentarski, spichlerzyk. - Postuluje sig przeanalizowanie alternatyvwnego wykorzystania istniejacej linii kolejowej o
- budynek mieszkalny nr 8 ( w poludniowej czesci dziedzinca), znaczeniu specjalnym relacji Godkow -Przyjezierze -Nowe Objezierze -Siekierki - Niemey
- oraz obsadzenie drogi w poludniowej czesci wsi (kasztanowce) na odeinku ok 1.5 km jako atrakeji turystyeznej lub dla potrzeb transportu kruszywa naturalnego.
{ do jeziora Wielkie Bielinskie )
- Klepicz: .. 4.3. T RASY TURYSTYCZNE
- budynek d.szkoty ob.mieszkalny nr 14, - postuluje si¢ urzadzenie turystyeznych tras pieszych i Sciezek rowerowych faczac istniejacy
- zagrody (budynki mieszkalne wraz z gospodarczymi) nr 15, 18,23, szlak turystyczny z miejscowosciami o duzych walorach krajobrazowyeh i o funkeji i
- budynki mieszkalne nr 17,25, -Mirowo: rekreacyjnej.
- kuznia (4 ¢w . XIX w.)
- budynki mieszkalne nr 2 39 (tzw.dwor), 10, 12, 15, 16, 3. INZYNIERIA

- budynki robotnikidw folwarcznyeh ( czworaki) nr 5, 6, 7, 24,

- oraz obsadzenia drogi do Przy jezierza: 5.1, REGULACJA STOSUNKOW WODNYCH
- Nowe Objezierze: W odniesieniu do regulacji stosunkow wodnych ustala sig:

- zagroda nr 23 1 31 (budynki mieszkalne i gospodarcze -koniec XIX w.), - zwigkszenie malej retencji poprzez budowe badZ odbudowe zastawek,

- budynki mieszkalne nr 26, 29: - retencjonowanie wod w jeziorze Morzycko poprzez regulacje odphywu rzeki Stubii (rzedna
- Przyjezierze: - pigtrzenia 51,4 m),

- pastorowka - budynek nr 23, - utrzymanie zbiornika retencyjnego “Moryi ~Dwor” (rzedna pigtrzenia 47 .5 m),

- budynki mieszkalne nr 4.8, 9, 20, 23, - utrzymanie istniejacych stawaw rybnyeh w Moryniu,

- ementarz XIX wieczny (migdzy zabudowa wsi a torami kolejowymi),

- obsadzenie drogi migdzy Przyjezierzem a Mirowem; 5.2 ZAOPATRZENIE W WODE
- Stare Objezierze: Przyjmuje sig nastgpujace kierunki i zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:
- zagrody nr 6 i 16 (budynki mieszkalne i gospodarcze). - Utrzvmuje sie dotvchezasowy system zaopatrzenia w wodez wod podziemnych.
- dwér, - Ustala sig:
- budynek mieszkalny nr 19: - uporzadkowanie stanu formalno-prawnego ujgc,
- Witnica: - ustanowienie stref’ ochronnyeh ujec zgodnie z Zarzadzeniem MOSZNIL z dnia i
- zabudowa podworza folwarcznego: gorzelnia, magazin zbozowy, stodohy. 05.11.1991 r. {Dz.U.Nr 116/91). L

magazyn paszowy, obora k/gorzelni,
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mory

zabezpieczenie lub przejecie przez Urzad Gmuiny nieczvnnyeh ujeé (po panstwowych

gospodarstwach rolnych), .

- modernizacje eksploatowanych stacji uzdatniania, celem spefnienia warunkow, jakim

winna odpowiadac woda do picia i na potrzeby gospodarcze.

- budowe stacji uzdatniania w Macierzy.

Koneepeja obstugi

kst ujednolicony

Studium uwarunk

.1 kierunkow zagospodarowania przestr

y Gminy Moryh - tekst ujednolicony

pw. Sw. Stanistawa BM.

| Zasoby Juwact
Lp | Miejscowosé kat. “B” Pojmby e —— [stan
3 (m7/d) stan istniejacy i
(m’/d) projektowany
1 BIELIN 768 195 wod. zhiorowy bez zmian
2 DOLSKO 29 wod. grupowy zMirowa | bez zmian
3 GADNO 1008 72 wod. zbiorowy | bezzmian |
|4 |KLEPICZ 672 166 wod. zbiorowy " Ibez zmian |
B MACIERZ {0s.) 168 13 wod. zhiorowy h bez zmian |
6 | MIERNO (ledn.) o 3 | wodociag zagrodowy bez zmian
7 MIROWO 672 49 wod. grupowy bez zmian
8 MLYNARY 1056 18 (wod. grupowy z Mirowa | bez zmian
9 | MORYN 2640 619 Twod. zhiorowy bez zmian
10 [NIWKA 5 I wodociag zagrodowy bez zmian
11 | NOWE 75 wod. grupowy z Starego | bez zmian |
ORJEZIERZE Ohjezierza
12 |[PRZYIEZIERZE | 480 1157 | wod. zbiorowy 'bez zmian |
13 [SKOTNICA | |2 |wodociag zagrodowy bez zmian
i= 14 [STARE  [1056 129 wod. grupowy bez zmian
OBJEZIERZE
15 | WIS Jr-i':fua'?)._ T 9 |wod grupowy z Witnicy :hez zmian
16 WITNICA 1752 450 wod. grupowy  bez zmian
17 | WITNICZKA 8 wodociag zagrodowy i
(lesn.) bez zmian

Wodociggi grupowe istnigjgee:

2, Stare Objezierze — Nowe Objezierze
Winnica P.K.P. - Wistaw

.
3. Winnica

. Mirowo — Godkow, Gm. Chojna — Dolsko — Mbynarny

24

20 | Mirowo
o

7 Klepicz park podworski 1004 K1.5340/41/82 “z7.1082r. |
'8 [ Mirowo | Kosciol pw. &w. Wojciecha | 134 KIV-0/133/56 3107561 |
3 I_\Im}'ﬁ_ | teren sl.';rez.:-o miasta 82 K1, V-0/66/56 270256 |
10 [ Moryn I’mur_.v_(;Bronne ) 762 KI16801/10/74 31.057dr. |
1 Mo kosciol pw. s Ducha 98 KI. V-0/86/56 1505561
12 |Nowe T Kosciol pw. Wniebowziecia| 139 KI.V-0/138/56 3107 36r.
Objezierze NMP
13 | Przyjezierze | dwor 245 K1.V-0/305/57 221057
T4 | Prayjezierze | park naturalistyczny 912 K1.1.5340/34/80 01.1280r. |
15 |Stare " |kosciol  pw.  Narodzenia | 140 | KL V-0/139/56 30756 |
Objezierze NMP
16 | Witnica | zespol palacowy 1079 | KI 111 5340/37/87 3.0787r |
17 | Witnica Tkosciot pw. Chrystusa Krola [ 154 |KLV-0/151/36 3108561 |
18 | Witnica park naturalistyceny s KLIL3340/7/78 10.08.78r. |
9 [Mond |rwiny zamku 683 KIL6801/1/71 | NIIKIE
i dwor wraz z ng]‘;df.‘m 1314 27.0696 1.

DZ-4200/20/0/96

o Obickty propenowane do wpisu do rejestru zabytkow:

- Moryn:

- budynek Domu Pomocy Spotecznej dla dzieci, ul. Rynkowa 27,

- budynek mleczami, ul. Dworcow:

al,

- budynek mieszkalny. ul. Dworcowa 4, -ruina kaplicy, ul. Dworcowa.

- zabudowa ulicy Lipowej.

- cmentarz z kaplica z XIX w., ul.Lipowa ;

- Gadno:

- park w granicach historycznego zatozenia z ok XIX w..

- Klgpicz:

- budvnek dworca kolejowego z magazynem:

- Mirowo:

- mur ogrodzeniowy dzialki koscielnej z bramami:

- Przyjezierze:

Kosciol z poczatku XX w.:

- Stare Objezierze:

- kamienne ogrodzenie dziatki koscielnej z bramkami:

- Witnica:

- obora z wiezq zegarowa w zespole folwarcznym przy ul. Chojenskiej.

- ogrodzenie dzialki koscielnej z bramkami.

o Obiekiv proponowane do objecia ochrong konserwatorska:

- Bielin:
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Moryi -

yednolicony

Chojenska Nr 9) - wraz z tymi obiektami: od polnocy po zewnetrznej linii zabudowy

gospodarcze] (stajnia), podobnie od strony poludniowej; granice poludniowo-

wschodnia i wschodnia wyznaczajg historyezne granice zalozenia parkowego. Palac,

Zniszezony porarem, wymaga odbudowy.

Ze wzgledu na wartosei kompozycyvine i architektoniczne oraz duzy stopien

zachowania historveznego ukladu przestrzennego wsi proponuje sie wyznaczenie

strefy "B obejmujacej caly uktad wsi:

- strefa "B” - w granicach obejmujacych zabudowe zagrodows na potnocy nawsia oraz

budynki robotnikow folwarcznych po  poludniowej stronie nawsia; na zachod

zabudowe gospodarcza folwarku, do granic poludniowych podwéarza folwarcznego; od

wschodu granice strefy “B” dotvkaja granicy strefy “A” rezydencji.

W obrebie tej strefy winny by¢ zachowane nastgpujace elementy ukiadu:

- uklad komunikacyjny: drogi wokot nawsia i ich przediuzenie na wschod i zachod.

potaczenie drogi N-S z ulicami nawsia wytyczajace trojkatny plac:

- rozplanowanie zabudowy zagrodowej i folwarcznej:

- ogrodzenia i bramy zespotu folwarcznego 1 zagrod;

- zroznicowany charakter zabudowan w polnocnej czgsei wsi (parterowe budynki z

wysokimi dachami) i w potudniowej czesei (budynki do 2 kondygnacji).

Wskazana jest docelowa likwidacja lub przebudowa pawilonu handlowego w

centrum wsi (jego architektura powinna nawiazywac gabarytami i forma do

zabudowy po potnocnej stronie tego placu).

- Witniczka -

Ze wrzgledu na ubytki w zabudowie, brak walorow kulturowych zachowanych obiektow.

nie proponuje si¢ ochrony konserwatorskiej.

Ochrona nalezy objac zielen:

- aleje (deby, kasztanowce) w strong nieistniejacej lesniczowki Mierna,

- obsadzenie drogi do Witnicy.

Oznaczenie

poszezegolnych

stref  ochrony

konserwatorskieg)

zatacznikach graficznych zataczonych na koncu opracowania.

e Obiekly wpisane do rejestru zabytkow

przedstawiono  w

Na terenie miasta i gminy Moryn znajduja si¢ nastgpujace obiekty wpisane do rejestru

zabytkow:
Ip | miejscowonse obiekt nrrej. | nrdecyzji data wpisu ]
I |Bielin zespol palacowy 1089 | KI3-3340/30/88 20.12.88r.
2 | Bielin park podworski 911 KI15340/33/80 0112807
3 | Bielin kosciol pw. sw, Jozefa 387 K1.20/12/63 i
1 |Dolsko kosciol pw. éw. Elzbiety 116 K1 V-0/111/56
5 [Gadno  [palac ' 1176 | PSOZ/Sz-

n/5340/21/91

6 | Klepicz kosciol 389 [KI20/14/63 ISTL63r
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Studium uwarunkow:

5.3. ODPROWADZANIE SCIEKOW

Przyjmuje

sie  nastepujace  kierunki

unieszkodliwiania $ciekdw bytowyeh:

- Ustala sig:

likwidacje

gtéwnych

zrodet  zanieczyszezen

1 zasady

obshugi w

zakresie

poprzez  uporzadkowanie

sciekowej i wyposazenie wsi w systemy kanalizacy jne.

preferencje grupowych oczyszezalni sciekow.

- Zaklada sig nastepujacy system obslugi:

srunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Moryii - tekst ujednolicony

odprowadzania i

gospodarki

- system kanalizacji grupowej z objgciem wsi: Dolsko, Gadno, Klepicz. Mirowo, Nowe

Objezierze. Przy jezierze, Stare Objezierze.

Odprowadzenie $ciekdw do rozbudowanej oczyszezalni w Moryniu.

system kanalizacji zbiorowej (utrzymanie stanu istniejacego) we wsiach: Witnicy i Bielinie

(projektowana oczyszezalnia sciekow).

system kanalizacji zagrodowych we wsiach: Macierzy, Miernie. Miynarach, Niwce,

Wistawiu 1 Witniczee.

Koncepeja obstugi

[ Le Hosé  [UWAGI ——
| Miejscowosé Sciekaw - = |
! (m*/d) stan istniejacy | stan projektowany A
1 IBIELIN 73 M-60m'd proj.nczyszcz;ac:ch.- 7. Kurz;'_c.ﬁ“
hiologiczna
2 |DOLSKO 14 o do Morynia ]
EB GADNO 41 - do Morynia
4 |KLEPICZ |50 M-60 m/d do Morynia
5 MACIERZ (0s.) 16 | oczyszez. }_;l_g.rcﬁve
6 MIERNO (lesn ) I " oczyszez. zagrodowe
7 MIROWO 23 do Morynia
8 MLYNARY N oczysiéz, zagrodowe .
9 MORYN 200 M-B-600 m'/d | rozbudowa rz. Slubia
2x 300 m'/d) oczyszezalni
10 NIWKA 2 o oczyszez. zagrodowe T
11 [NOWE 35 o do Morynia '
OBIJEZIERZE
12 |PRZYJEZIERZE 8 - | do Morynia B
3 SKOTNICA I R o _"'_ :}E.'-Z)'SZC?,. zagrodowe i |
14 |STARE a7 ~ Tdo Morynia . ]
|OBJEZIERZE | :
R | WISLAW (0s.) 14 E oczyszez. ﬁag';.rndm»e _ -
6 ;i WITNICA |3_|_-ﬁ1__f-§—.__‘;1'!{l m‘:‘sn_i (acz}:?zcza[niﬂ mech - Tr_z_ Slubia
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| biologiczna

WITNICZKA (lesn.)

o

|oczyszez. zagrodowe
L Gl

5.4. USUWANIE ODPADOW

W odniesieniu do gospodarki edpadami:

- Ustala sig:
- doprowadzenie do prawidlowego stanu  formalno-prawnego istnigjacego  wysypiska

aminnego.

- likwidacje "dzikich" wysypisk odpadiow.

- Zaleca sig:
- wprowadzenie segregacji i utylizacji odpadow,

- wprowadzenie zorganizowanego systemu zbiorki i wywozu odpaddow.
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Ponadto proponuje si¢ utworzenie strefy “K” dla XIX wiecznego cmentarza zalozonego

przy drodze w strong Klgpicza.

- Previezierze -

Proponuje si¢ wyznaczenie nastgpujacyeh stref ochrony konserwatorskiej:

strefa A" obejmujaca zespol dworsko-parkowy z dziedzificami gospodarczymi.
Granice wyznacza: na polnocy odrodzenie z bramg oraz budynki gospodarcze.
podobnie po stronie wschodniej. Od potudnia i zachodu -brzeg jeziora oraz
historvezne granice parku.

Dwor wpisano do rejestru zabytkow pod nr 245 (22.10.1957 ). a park - 912
(1.12.1980 r.). Obiekty te podlegaja bezwzglednemu zachowaniu i rewalorvzaci.
Zabudowania gospodarcze w obrebie strefy rowniez nalezaloby zachowac. W
przypadku koniecznych rozbiorek niezbedne jest odtworzenie bryly budynku. tak ahy
uklad przestrzenny zespolu dworskiego pozostat utrzymany:

strefa “A” -obejmujaca kosciol, teren dawnego cmentarza przykoscielnego 7
zachowanym starodrzewem oraz mur ogrodzeniowy z bramka.

Ponadto nalezy rozwazyé mozliwosé wyznaczenia strefy “E” ekspozycji sylwety wsi

dominanta kosciola od strony drogi z Morynia (po zachodniej stronie jeziora).

- Stare Objezierze -

Proponuje sie zrezygnowanie z ochrony ukfadu wsi (poza pojedynczymi obiektami) ze

wzgledu na dewaloryzacje. Ochrona konserwatorska nalezy objaé:

strefe “A * obejmujaca dziatke koscielna wraz z kamiennym murem i bramkami.
Kosciot - gotycka budowla z granitowych blokéw z XI/XIV wieku z wiezy

dostawiona w 1910 r. - zostal wpisany do rejestru zabytkow pod numerem 140.

- Wislaw -

Uklad przestrzenny oraz zachowane zabudowania nie przedstawiaja istotnych wartosci

kompozyeyinych i architektonicznych, W zwiazku z tym nie wnioskuje sig ochrony

konserwatorskiej.

Ochrona najezy objaé zielei w otoczeniu zespolu. Proponuje si¢ wyznaczenie strefy K7

dla:

- ohsadzenia drogi do W

icy na odeinku ok.1 km (klon jawor),

- obsadzenia starej drogi wzdluz wschodniej sciany podworza gospodarczego (jipa. klon

Jawaor).

- Witnica -

Proponuje sig wyznaczyé strefy s

¢j ochrony konserwatorskiej wokol obiektow

wpisanych do rejestru zabytkow:

strefa “A” obejmujaca dziatke koscielna. Koscidt zostal wpisany do rejestru zabytkow
- nrrej. 154 2 31.08.1936 r.. Dzialkg otacza kamienne ogrodzenie, w ktérym znajduja
sie bramki z przefomu XVIXVIH w.. Zachowany starodrzew (lipy, kasztanowcee, tuje):
strefa “A” obejmujaca rezydencie -patac wraz z dziedzincem po wschodnig) stronie
drogi oraz park. Zespol patacowy wpisany do rejesiru zabytkow - nr rej. 1019 z
13.07.1987 r.. park -nr rej.811 z 10.08.1978 r.. Granice strefl: od zachodu wzdluz

ogrodzenia. od budynku kuzni obecnie remizy do budynku mieszkalnego (ulica
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Moryi - ujednolicony

osiowe podzialy elewacji. wysokos¢ do | kondygnacji z 2-kondygnacyjnymi, 1-2-
osiowymi wystawkami).
- Macierz -

Ze wrgledu na zhv stan zachowania zespolu oraz male wartosci kulturowe pozostalych

obiektow zespol nie kwalifikuje sie do objgeia ochrong konserwatorska.

Proponuje si¢ wyznaczenie stref “K obejmujacych zielen wysoky w otoczeniu zespolu:

- obsadzenie drogi Morvi -Mieszkowice -lipy.

- starodrzew przy  drodze biegnacej wzdiuz poludniowo-wschodniej ( obecnie
nieistniejacej) pierzet podworza (deby. grochodrzew). Drzewa wymagajg leczenia,
pojedyncze okazy wyschnigte;

- grupa starvch drzew (deby. grochodrzew) w polnocnym narozniku podworza
gospodarcrego.

- Mirowo -

Proponuje si¢ wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej:

- strefa A"~ obgymujaca dziatke koscielna w granicach kamiennego ogrodzenia, wraz z
tymze ogrodzeniem oraz reliktami cmentarza przykoseielnego. Kosciol wpisano do
rejestru zabytkow pod numerem 134 (31.07.1956 r.); 14

- strefa A7 obejmujaca zespol dworsko-parkowy (zespat wpisany do  rejestru
zabytkow ). Proponuje si¢ wydzielenie dworu i parku § podworza gospodarczego i
wytyczenie granicy strefy po osi drogi wjazdowej przed fasade dworu;

- strefa "A” -zespot dworsko- parkowy obejmujacy dwor i kuznig (naprzeciwko dziatki
koscielnej):

- strefa “B7 obejmujaca owalnicowy ukfad wsi, w granicach przebiegajacych na
zapleczu zagrod. W strefie winno obowiazywac utrzymanie szerokosci frontow
dziatek, linii zabudowy, podkreslonej murami ogrodzeniowymi, oraz zachowang)
powierzehni brukowej uliczki po wschodaniej stronie za wsia;

- strefa K -ementarz zatozony w k XIX w. po wschodnigj stronie drogi do Godkowa,
na potnocnych obrzezach wsi;

- strefa “E” -ekspozyeji bryly kosciola od strony potnocnej i potudniowe;.

- Mtynary -

Ze wzgledu na dewaloryzacje ukladow i zabudowy zespol nie kwalifikuje sig¢ do

objecia ochrona konserwatorska. Na ochrong zastuguje starodrzew  (grochodrzew)

zachowany przy drodze -osi komunikacyjnej zalozenia.

Proponuje sig, wyznaczenie strefy “K” dla ochrony obsadzenia drogi.

- Nowe Objezierze -

7 powodu znacznej dewaloryzacji calej wsi. nie proponuje sie ochrony ukfadu

przestrzennego. a jedynie pojedynczych obiektow oraz  zachowanego zalozena

parkowego.

- strefa "K -park w ukladzie krajobrazowym -ok. 1 ha (druga potowa XIX w.):

- strefa "A” obejmujaca dziatke koscielna w granicach kamiennego ogrodzenia. Kosciol

wpisano do rejestru zabytkow pod numerem 139 (3.07.1956 r.j*

Studium uwarunkow’ erunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Moryn - tekst ujednolicony

5.5. ELEKRTOENERGETYKA

wh
=2

W odniesieniu do kierunkéw i zasad rozwaoju sieci elektroenergetyeznej zaktada sie:

utrzymanie istnicjacyeh linii 110 k V. z réwnoczesng rezerwacjq tras do  zasilania
przyszlosciowe stacji 110/15 kV w Cedyni.

utrzymanie linii magistralnych $redniego napigcia (15 kV), z zachowaniem generalnych
kierunkéw polaczen z mozliwodcia i korekty fragmentow tras, wzdtuz naturalnych granic w
terenie,

pozostawienie modernizacji tras odgatezien od linii magistralnych 15 kV. lokalizacji stacji
15/0.4 k V i sieci niskich napigé. do ustalenia w planach miejscowvch i w ramach warunkow
zabudowy | zagospodarowania terenu,

nie wprowadza sig zadnych generalnych ograniczen dotyczacych linii 15 k Vi stacji
transformatorowych 15/0.4 kV

dopuszeza sie mozliwodc wykorzystania energii odnawialnej (wiatrownie, male elektrownie

wodne).

CZAOPATRZENIE W GAZ

W odniesieniu do kierunkdw dotyezacych rozwoju gazownictwa:

Zaklada sig wprowadzenie systemu gazyfikacji przewodowej w gminie.

Zgodnie z programem gazyfikacji wojewddztwa szezecinskiego zasilanie gminy odbywac si¢
bedzie gazociggiem WC z magistrali potudnie -pdinoc, przewidywanej w dwdch wariantach.
g WC bedzie przebiegal trasa -Debno,

W pierwszym wariancie blizszym Morynia, gazoc
Mieszkowice, Morvi, Chojna. Natomiast w drugim wariancie gazociag WC bedzie przebiegat
trasg bardziej na wschod od gminy Moryi.
Przewiduje sie budowe w poludniowej czesei m.Moryn stacji redukeyjno-pomiarowej
pierwszego stopnia. Stamtad projekiuje sig zasilanic jednostek osadniczych gazociggami
sredniego cisnienia.
Przvimuje sie nastgpujaca koncepeje zaopatrzenia giminy W gaz:
- budowe stacji redukcyjno-pomiarowej pierwszego stopnia (wysokie/srednie cisnienie)
w potudniowej czgsci Morynia,
- objecie gazyfikacja przewodowa Morynia oraz wsi: Witnica, Gadno. Bielin, Klgpicz,
Mirowo, Przyjezierze, Stare Objezierze oraz migjscowosci na terenie gminy Cedynia.
Nie wprowadza si¢ ograniczen dotyczacych gazyfikacji innyeh miejscowosei lub
pojedynczych obiektow.
- budowe stacji redukeyjno-pomiarowej Il stopnia dla zasilania siecia gazociggow

niskiego cisnienia kwartalow w zabytkowej czesci Morynia.

5.7. CIEPLOWNICTWO

W odniesieniu do cieplownictwa przyjmuje si¢ nastepujaca koncepeje obstugi:

- przystosowanie cieplowni osiedlowej w Moryniu do opalania gazem lub olejem
opalowym oraz rozbudowe cieptowni w celu przylaczenia do nigjjak najwicksze liczby

odbiorcow (glownie z czesei zabytkowej terenu starego miasta)
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- dla pozostalego obszaru gminy przyjmuje si¢ utrzymanie rozproszonego systemu
ogrzewania, bez wprowadzania ograniczen dotyczacych rodzaju paliwa,
- przewiduje si¢ sukcesywne zastgpowanie paliw stalych innymi paliwami ekologicznymi

{(np. eneregia elektryczna, energia geotermalna).

5.8. TELEKOMUNIKACIA
W odniesieniu do telekomunikacji:
- Zaklada sig:

- rozwijanie sieci telefoniczne] w systemie pierScieniowym, zapewniajacym mozliwose
dwustronnej obstugi urzadzen centralowych. W tym celu nalezy zapewnic mozliwose
prowadzenia sieci miedzycentralowych wzdhuz drog pomiedzy migjscowosciami, oraz
magistralnych sieci abonenckich wewnatrz migjscowosci.

- rozwdj tacznodei poprzez telefonie bezprzewodows. Telefonia bezprzewodowa

obslugujaca gming powinna opierac si¢ o urzadzenia zainstalowane poza jej terenem.
- Przewiduje sie realizacje central telefonicznych w Bielinie, Klgpiczu, Mirowie i Nowym

Objezierzu.

5.9, ROPOCIAG

Przewiduje sie utrzymanie istniejacych rurociagdw naftowych o znaczeniu migdzynarodowym
Wymagana strefa - co najmnigj 100 m dla osiedli i zabudowy zwarte], obiektdw uzytecznosci
publicznej oraz zakladow przemystowych i skladowisk tatwopalnych materiatow.

Obowiazuje uzgodnienie inwestycji liniowych i kubaturowych w strefie 500 m z kazdej strony

rurociagow z Przedsiebiorstwem Eksploatacji Rurociagow Naftowych w Plocku.
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- strefe “K” obejmujaca obsadzenie ulicy wiejskiej i drogi do Morynia (na calym
odeinku) oraz do Metna (rowniez na calej diugosci) - lipy. kasztanowce i deby w
podwajnyeh szpalerach.

- Gadno -

Zespot patacowy w Gadnie, jako jeden z nielicznyveh ( obok Bielina i Witnicy).

prezentuje. zachowany w duzym stopniu. uklad powstaty na poczatku drugiej polows

XIX w.. prawdopodobnie na bazie starszego zalozenia. Patac i park naleza do

najstarszych zalozen na terenie gminy. Palac zostal wpisany do rejestru zabytkow,

Proponuje si¢ ohjecie scisly ochrona  konserwatorsky calego zespolu palacowo-

parkowego z folwarkiem i wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej:

- strefa “A”. ktore) granice wyznaczaja: od potudnia. zachodu i wschodu zewnetrzna
linia zabudowy posadowionej wokdl dziedzinea gospodarczego, w polnocnej czesci
zespolu  granice wyznaczaja historyczne granice parku (wraz z  murowanym
ogrodzeniem wydzielajacym park od ulicy).

- Konieczne jest podjecie remontu palacu (zagraza mu postepujaca dewastacja). We wsi
istnieje mozliwosé wykorzystania, jako bazy turystycznej. istniejacej zabudowy
mieszkaniowej. Mozliwe jest tez pobudowanie nowych obiektow, dogeszezajac
zabudowe przy lub w migjscu nieistniejacych budynkow mieszkalnych po zachodniej
stronie dziedzinca.

- W przvpadku koniecznosei rozbiorki budynkow w obrgbie strefy (za wyjatkiem
patacu), ze wzgledu na ich zly stan techniczny, nowa zabudowg nalezy sytuowac na
obrysie starej, odtwarzajac jej gabaryty.

- Ponadto ochrona nalezv objaé obsadzenie drogi w poludniowej czgsci wsi
(kasztanowee) na odeinku ok.1.5 km (do jeziora Wielkie Bielinskie) i wyznaczyc
strefe “K”

- Klgpicz-

Proponuje sie nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej :
strefa “A” -obejmujaca dzialke koscielna w granicach kamiennego ogrodzenia.
Kosciol wpisano do rejestru zabytkow -nr rej.389 z dn.18.11.1963 r. Na dzialce
zachowahy sig relikty Starego cmentarza (fragmenty nagrobkdow wmurowane w
ogrodzenie). Plebani¢ dysharmonizujaca z architekiurg kosciola, nalezy docelowo
przebudowac.
strefa “K” obejmujaca teren zatozenia dworsko-parkowego w  historycznych
granicach, wraz ze skrajem dziedzinca folwarcznego. gdzie posadowiony byt dwor.
Bryta dworu do odiworzenia. Korzysine polozenie parku nad jeziorem stwarza
mozliwosci zagospodarowania parku (z odbudowanym dworem) niezaleznie od czesci
gospodarcze] folwarku.

Ze wzgledu na wartosei kulturowe chlopskiej czesci wsi. wydaje si¢ wskazanym objecie

zabudowy zagrodowej ulicowki na poludniu wsi ochrong konserwatorska. Proponuje sie

wytyezenie tu strefy "B" w granicach obejmujacych siedliska po obu stronach ulicy.

Ochronie winny podlegaé: ksztaht zagrod, linia zabudowy podRreslona murowanymi

ogrodzeniami, gabarvty zabudowy, architektura budynkéw mieszkalnych (symetryczne
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Wymienione powyzej elementy i obszary wymagaja roznych form ochrony.
Najwickszym zagroZzeniem srodowiska przyrodniczego jest presja gospodarcza w Kierunku
eksploatac)i surowcow mineralnyeh (udokumentowane zloza kruszywa).
Wystepuja tu nastgpujace zagrozenia:
- w stosunku do cennych obszardw muraw kserotermicznych 1 o wyjatkowym znaczeniu dla
herpetofauny i ornitofauny w rejonie Skotnicy:
- w stosunku do cennych obszarow o wyjatkowym znaczeniu dla herpetofauny i omitofauny w

rejonie ztoza “Moryi” (na poludnie od miasta).

2.2.2. Srodowisko kulturowe

2.2.2.1. Obiekty i zespoly obickiow chronione | wymagajqee ochrony konserwatorskiej .

e Uktady przestrzenne
- Morvii -strefy ochrony konserwatorskiej A.B.K,E wg. oznaczen na zataczniku graficznym.
- Bielin -

Proponuje sig ustanowienie stref “A” Scisle] ochrony konserwatorskiej obejmujacych

obiekty dotvchezas wpisane do rejestru zabytkdw:

- strefa “A” obejmujaca zespot dworski w granicach historyeznego zatozenia, wraz z
dziedzincem folwarcznym. Granica strefy powinna przebiegaé wzdiuz drog do
Mieszkowic (na wysokosci stodol | obory stojacych przy drodze), do Morynia (od pld-
zach. granicy dziatki koscielnej i wzdluz parku, w kierunku pld-zach. ). a na pin i
pin.,wsch. wzdtuz granicy parku.

- W obrebie strefy obowiazywad powinno pelne zachowanie ukladu przestrzennego
zespolu oraz poszczegolnych obiektow. Konieczna jest odbudowa oficyny. obok
dworu najstarszego obiektu zespotu.

- Zespol dworski wpisano do rejestru zabytkow pod numerem 1089 ( decyzja z dnia
20.12.1989 r.). Park wpisano do rejestru pod numerem 911 (21.12.1980 r.).

- strefa A" obejmujaca dzialke koscielna z  kosciolem., kamiennym  murem
ogrodzeniowym oraz terenem dawnego cmentarza przykoscielnego i cmentarzem
rodowym. w granicach ogrodzenia.

Wszystkie wymienione elementy w strefie powinny podlegac scistej ochronie. Cmentarz

rodowy nalezy uporzadkowac, a zachowane nagrobki, krzyz zeliwny, fragmenty

metalowego ogrodzenia grobow, poddad renowacji 1 zamontowac.

Kosciol wpisano do rejestru zabytkow — nrrej. 387 (18.11.1956 1)

- Dolsko -

Znaczna dewaloryzacja ukladu wsi nie daje podstaw do jego utrwalenia i objecia ochrona

konserwatorska. W zwiazku z tym proponuje sig:

- strefe “A” obejmujaca dzialke koscielna w  granicach kamiennego muru
ogrodzeniowego, Wskazane jest wyrazne zaznaczenie drogi do kosciota, tak aby
zainteresowaé obicktem przejezdzajacvch przez wies. Jest o jeden z najlepiej
zachowanych sredniowiecznych kosciolow granitowych - nr rej. zabytkow 116
(3.07.1956 1) ’
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-

RODZAJ I ZAKRES DALSZYCH PRAC PLANISTYCZNYCH

Zaleca sie sporzadzenie nastepujacych opracowan:

- Migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego dia nastepujacych jednostek osadniczych:

miasto Morvi,
wsie: Klepicz, Witnica, Gadno. Przyjezierze, Bielin.
rejon jeziora Narost,

inne wyznaczone obszary zgednie z potrzebami.

Opracowania  specjalistyczne  dotyczace  obszardw  funkcjonalnyeh 1 problemow

komunikacyjnyveh:

plan ochrony Cedynskiego Parku Krajobrazowego,

plan rewaloryzacji Starego Miasta, sporzadzony w oparciu o zaktualizowane studium
historyezno- urbanistyczne,

studium (plan obszaréw funkcjonalnyeh) dotyczace perspektywicznej gospodarki zasobami
surowcowymi, poparte rachunkiem ekonomicznym . z uwzglednieniem wartoscei pozostalych
cennych elementéw s$rodowiska przyrodniczego. Studium  powinno  zawieraé réwniez
optymalne rozwiazania dotyczace transportu kruszywa oraz ilosci i kierunkow wywozu
(uzgodnione z DODP w Szezecinie) wraz z kosztami budowy, modernizacji i przystosowania
drog dla potrzeb tego typu transportu.

studium wykorzystania wod geotermalnych dla potrzeb grzewczych.

7. ZADANIA PONADLOKALNE

Problemami glownymi o znaczeniu ponadlokalnym sa m.in.:

ochrona wod powierzchniowych i zasobéw wod podziemnyeh wymagajaca realizacji
oczyszezalni poza obszarem gminy,

ochrona i rozwdj gospodarki na terenie Cedynskiego parku Krajobrazowego.

achrona zabytkowego uktadu przestrzennego m. Moryn oraz pozostatych miejscowosci,
realizacja urzadzen inzynieryjnych linii 110 kV i gazociagu wysokiego cisnienia (z
uwzglednieniem  potrzeb gminy Moryii) oraz rurociagu  naftowego o znaczeniu
miedzynarodowym z implikacjami negatywnymi w stosunku do obszaru gminy,

reaktywizacja osrodka powiatowego w Chojnie wplywajaca w zasadniczy sposob na popraweg
systemu obslugi socjalno-adrninistracyjnej mieszkancow gminy.

eksploatacja i wywoz kruszywa,

modernizacja drog wraz 7 obejsciami migjscowosci, przystosowana do  prognozy |

bezpieczenstwa ruchu oraz Kierunkow wywozu kruszywa.
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Calg powierzchnie rowniny sandru morynskiego jak rowniez strefe linii jezior Witnickich oraz

doliny wad roztopowyveh w rejonie Klepicza, Laziszeza i Dolska traktuje si¢ jako powierzchnig

rasilania (bezposredme) alimentacji) poziomu uzytkowego.

Jest to strefa wymagajaca szezegolnie zaostrzonych ryvgorow przed zrzutem zanieczyszezen i

lokalizacja jakichkolwiek ognisk zagrazajacych zasobom jakosciowym wad podziemnych.

22.16.

Pozostale cenne wartosci przyrodnicze

Okolo 20% obszaru gminy jest czescig Cedyiskiego Parku Krajobrazowego, pozostate 80%

powierzchni gminy stanowi otuling parku.

Na znacznej czesci terenu gminy \WYstepuja cenne obszary faunistvezne. Najcenniejsze

zespoly ( obszary) faunistvezne to:

- gniazdo bociana czarnego (Lesnictwo Moryi),

- liczne gniazda bociana bialego,

- zespol jezior na potudniowy zachad od Morynia (na terenie CPK), a szezegolnie 2 jeziora
w oddziale 20 lesnictwa Moryi - wystepuja rzadkie gatunki ptakdow,

- kompleks bagien i torfowisk na potudnie od Mirowa,

- rzeki i cieki -stwierdzono wystgpowanie wydry |

- obszar na przebiegu rzeki Stubii -szczegolnie na rozlewisku miedzy Moryniem a kopalnia
kruszywa: liczne gatunki ptakow, plazow 1 gaddw,

- jeziorka miedzy Orzechowem, a Klgpiczem oraz w okolicy Starego i Nowego Objezierza:
liczne ptaki, plazy 1 gady.

- jezioro Morzveko z rzeka Stubig -chronione gatunki ptakow. plazy i gady,

- zespot jezior Witnickich razem z jeziorem Mierno -wystepuje m.in. Zuraw,

- zespdt jezior Bielinskich -cenne gatunki ptakéow, plazow i gaddw,

- korytarze ekologicane: wzdtuz Stubii i jezior Witnickich oraz od Labedzina wzdtuz jezior
Bielinskich do jeziora Narost.

Nalezy dazy¢ do likwidowania barier dzielacveh korvtarze i przewidzieé w planach budowe

przesmykow i mostow dla zwierzat. umozliwiajac im bezpieczne migracje.

Najcenniejsze obiekty 1 zespoly florystyczne to:

- drzewo pomnikowe - dab szvputkowy (Witniczka, Nadlesnictivo Mieszkowice, Obreb
Lesny Gotkow). cis pospolity w Moryniu i 10 wiazow w lesie fegowym nad Stubia:

- aleje drzew -Metno -Wierzchlas na dlugosei ok, 17 km ( odeinki lip, robinii i jesionow):

parki dworskie we wsiach: Bielin, Gadno, Witnica. Kigpicz. Mirowo, Przyjezierze, Nowe
Objezierze.
zbocza muraw kserotermicznych w rejonie Dolska, Klepicza, Morynia i PGR Moryin:

obszar w dolinie Stubii od Ladkowa do granicy gminy i dalej do lesniczowki Stubin:

torfowiska (wystepujace w potnocno-wschodniej czgsci gaminv):

rosliny chronione wystepujace w rejonach: park miejski. jezioro Morzycko u ujscia Stubii,
jezioro Objezierze przy moscie. las tegowy nad Stubia ( ok. 1 km § W do PGR Moryn).
las tegowyy wzdhuz strumienia wpadajacego do jeziora Morzyéko (ok.2 km NE od

Morvnia).
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Jeziorem znaczacym dla gminy jest jezioro Narost (poza gmina) charakteryzujace sig

nastgpujacymi wielkosciami:

- powierzchnia lustra wody -102 ha
- drednia glgbokosé -63m
- dhugosé linii brzegowe) -6.600 m

W odniesienin do stanu czystosci wod: wody Morzyeka (weg. danyeh z 1996 r.) posiadaja 11
klase, wody Stubi (we, danyeh z 1990 r.) posiadaja na odeinku 22,75 km - 111 klasg czystosci.
Pod wzgledem przydatnoéci do funkeji rekreacyjnej najbardziej atrakc)ine jest jezioro
Morzycko, z uwagi na wielkos¢ i glebokosé akwenu oraz znaczna dostepnosc brzegowa.

Na rzece Stubi w rejonie bytej fermy Morvii - Dwoér zlokalizowany jest zbiomik o powierzchni

zalewowej 51 ha. o pojemnosci 602 tys. m’. pobér do nawodnien - 0.33 m/sek.

2.2.1.5 Woyd podziemne

Na obszarze gminy Moryn zasadniczy (uzytkowy) poziom wodonosny wystepuje w obrebie
warstwy osaddw piaszezysto-zwirowych podscielajacych gliny najmlodszego zlodowacenia,
Zalega on na glebokosei 20-40 m ppt i posiada zroznicowana miazszosc od 10- 30 m.. Lokalnie
wystepuje na glebokosei ponizej 50 m ppt (Moryn -ferma, Klepicz. Bielin).

Kierunki przephywu wod podziemnych ukladaja sie generalnie ku poludniu i poludniowemu
zachodowi.

Poziom wodonosny w strefie moreny dennej posiada dobra izolacje odpowierzchniowa (20 -30
m warstwa glin). Zanika ona lub jest nieciagla zaréwno w strefie czolowomorenowej jak 1 na
rowninie sandrowej.

Na réwninie sandrowe] warstwa osadow piaszezysto-zwirowych posiada bardzo zmienng
migzszosé, od kilku do ponad 30 m. Jest ona silnie drenowana przez cieki powierzchniowe 1
zwierciadto wod gruntowyveh zalega gleboko ( 10 -15 m ppt).

W podiozu serii sandrowej wystepuja gliny i mutki. Warstwa ta nie stanowi ciaglego poziomu
nad wystepujacym od wysokosci 25 -30 m n.p.m. uzytkowym poziomem wodonosnym.

Wody podziemne gornej warstwy sandrowej pozostaja wigc w  bezposrednim kontakeie

hydraulicznym z wodami poziomu uzytkowego. :
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1. WSTEP

I.1. PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA
Przedmiotem opracowania “Studium  uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego” jest obszar gminy Morvi w jej granicach administracyjnych.
Celem opracowania jest:
- wyznaczenie cennych obszarow przyrodniczych i kulturowych o rozaym stopniu ochrony i
ustalenie dla nich zasad uzytkowania,
- sformulowanie trendow rozwojowych dla  poszezegolnych funkeji  gospodarczych  z
okresleniem uwarunkowan wynikajacych ze srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego,

r 1 wyvznaczenie kierunkow

- okreslenie zasad dotyczacyeh systemu obstugi mieszkancow gmir
rozwaju infrastruktury spolecznej (w tym budownictwa mieszkaniowego),
- okreglenie sposobu rozwiazan zagadnien z zakresu komunikacji 1 m2ynierii.

- okreslenie rodzaju i zakresu dalszych prac planistycznych i zadan ponadiokalnyeh,

Pierwsza zmiane Studium sporzadzono w oparciu o Uchwatg Nr HI/12/06 # dnia 28 grudma
2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Moryi i przyjeto Uchwaly Nr 1X/72/2007 Rady Miejskiej w
Maoryniu z dnia 29 sierpnia 2007 r.

Przedmiotem zmiany studium byta zmiana funkcji rolniczej wyznaczonego obszaru na funkejg
rekreacyjng z dopuszezeniem zabudowy wraz z ustaleniem kierunkow i wskaznikow dotyczacych
zagospodarowania oraz uzytkowania wyznaczonego obszaru, z zaleceniem sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Granice obszaru objetego zmiana studium przebiegaja po
granicy geodezyjnej dziatki nr 110/6 w obrebie 1 Przyjezierze.

Druga zmiane Studium sporzadzono w oparciu o Uchwale Nr X1/118/07 Rady Miejskicj w
Moryniu z dnia 28 grudnia 2007 r. Niniejszy tekst stanowi zalacznik nr 1 do Uchwaty Nr..

Rady Miejskiej w Moryniu zdnia ... 2010 r. przyjmujacej zmiang Studium.
Przedmiotem zmiany Studium bylo doprecyzowanie funkeji terenu i przeznaczenie na cele

inwestycyjne trendw rolnyeh pozostajacyeh w granicach administracyjnych miasta.

1.2, PODSTAWA OPRACOWANIA
- Podstawa formalna
- Opracowanie zostalo podjete w oparciu o umowe Nr 180/92 zawarta pomigdzy Biurem
- Studiéw i Projektow Rozwoju Przestrzennego Wojewddztwa w Szezecinie, a Zarzadem
Miasta i Gminy Moryi
- Podstawe formalno-prawng stanowig:
- Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r..
- Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 ¢
- Ustawa o ochronie i ksztaltowaniu srodowiska z dnia | marca 1994 r.. -Ustawa z dnia §
marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym. -Ustawa o ochromie przyrody z dnia 16

paidziernika 1991 r,

Studium uwarunke kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Moryi - tekst ujednolicony

eksploatacji z16z w kontekscie ochrony srodowiska oraz kierunkdw wywozu i przystosowania

drog do tego rodzaju transportu,

2.2.1.4. Wady powierzchniowe

3

Gmina Moryi lezy w zasiegu 3 zlewni wigkszych ciekow tj. Stubii, Kurzycy i Rurzycy.
Wsazystkie sg  prawobrzezmvmi doplywami Odry - 11 rzedu. Ogdlny  sphyw  wod
powierzchniowych z catego obszaru gminy odbywa sig w kierunku Odry .

Stubia - Jest gldwnyim ciekiem gminy Moryn. Powierzchnia zlewni wynosi 146,6
km'. Sie¢ rzeczna w zlewni jest uboga - oprocz Stubii praktycznie nie
funkcjonuja tu zadne cieki. Stubia bierze swoj poczatek z jeziora Bialtegi na
wysokosci 59,7 m np.m., a uchodzi do Odry w jej 65:2,5 km, na rzednej
4.8 m n.p.m. Dhugosé rzeki wynosi :74.5 km, $redni spadek -0,22%.

Kurzyca - Ma dlugosé 27 km, Zrodia na wschod od Goszkowa na wysokosci 60 m
n.p.m. Sredni spadek rzeki wynosi 0,19%. Sie¢ wodna zlewni jest stabo
rozwinieta. Kurzyea odwadnia potudniowo-wschodnia czgsc gminy.

Rurzyea - Catkowita powierzchnia zlewni wynosi 416 km2. Odwadnia ona (poprzez
swoj niewielki lewy dophyw -Kalice) skrawek gminy w czgsci polocnej.
Kalica ma dlugosé 14 km, zrodla w okolicy Dolska, przeptywa przez
jezioro Metno.

Powierzchnia zlewni Kalicy wynosi 109 ki’

Na terenie gminy znajduje sig 21 jezior.

Charakterystyke jezior przedstawia ponizsze zestawienie,

Lp nazwa zlewni Pow. lustra dlugos¢ ~ linii |
nazrwa jeziora wody w ha SR Srediiie brzegowej w m

1 Zlewnia Turzycy 13,5 -

1 Mierno

2 | Witnickie Wielkie 6.2 o

3 | Witnickie Mate R '

4 |Witnickie T [62 .
3 Bez nazwy Ii 0 N

6 Bez nazwy [1.6 e ]
7 Bez nazwy - ! 1.0 il ] ]
8 Bez nazwy 5.3 N o _—|
9 Bez nazwy 1,7 I
n Zlewnia Kll;';\_LT N 27.5 h
|1 Bielin Duzy
2 [KahzaOko T o ] ]
3 Matle T T ]
|4 Bez nazwy Mz | ] B 5
[57 [ Male Bielinskie Tez | - o
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» w rejonie Morynia -zloze "Moryn |

- Moryi Pole | (nalezace do spotki Max-Bogl)

- Moryn Pole 11 (nalezace do Przedsigbiorstwa Robot Drogowych w Chaojnie)

Zloze “Moryit -Pole 1™ udostgpnione na zasadzie wieczyste] dzierzawy przez okres
koncesji (10-ciu lat) posiada zasoby udokumentowane w kat.C1 w ilosci 3.319.6 tvs. ton,
Przewidywany  kierunek wywozu  kruszywa  -Mieszkowice  -Czelin (ze¢  stacja

przeladunkowa w Czelinie ), lub Mieszkowice -Gozdowice.

Studium vwarunkow’ ierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Moryi - tekst ujednolicony

1ami,

Ustawa o ochronie dobr kultury z dnia 15 lutego 1962 r. z poZniejszymi zmi:
Ustawa o gospodarce gruntami i wywlaszezaniu nieruchomosci z dnia 29 kwietnia 1985
r. z poZniejszymi zmianami,

Ustawa o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r.

Zmiany Studium sporzadzono z uwzglednieniem:

. = o . i o ) o Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
Zlo:’ze to jest w chwili obecnej nieeksploatowane. Na terenie zloza w jego czgsci polnocnej U. Z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004r, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492).
2l sie ciahat hidary: plopocsme o oehegny (-otisaaty o ity aaczotiy o Ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (Dz. U. Z 2004r. Nr 204, poz.
dla herpetofauny i ornitofauny) oraz stanowisko ornitologiczne objgte strefg ochronng W- 3(}86).' - :
L :
Tl R Pl Y oSS RaRie WisGEI) oY RejoRewEeR «  Ustawy z dnia 23 |IP-CEI 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz, U. Z
Przedsigbiorstwu Robét Drogowych w Chojnie posiada zasoby udokumentowane w kat.C 2003r. Nr 162. poz. 1368) )
| wilodci: o Ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. UL Z 1995r.
- piasek 123.9 ty%. ton, Nr 16, poz. 78 z poZnigjszymi zmianami).
- pospétka 3510 tys, ton. o Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z
W chwili obecnej zloze nie jest eksploatowane. pedniepszymizmignami).
Zioze “Moryn” wymaga uporzadkowania spraw  whasnodciowych(m.in. przeniesienie * Ustawy z dnia 18 lipca2001r. Prawo wodne (Dz. U. Z 2001r., Nr 113, poz.1229)
eksploatacji PRO Chojna z uprzedniego terenu -z dzanr.719/19 na obszar Pola 1l oraz *  Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Z 2004r. Nr 92, poz. 880)
ewentualne przejecie terenu przez spotke Max-BOgl). e Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 1997r., Nr
Zloze “Skotnica™ -w trakcie eksploatacji przez Spolke "POL-REK" w Skotnicy. Roczna 115, poz. 741 z pzniejszymi zmianami).
produkeja wynosi ok.250 tys. ton kruszywa. o Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 156,
IKierunek transportu: Cedynia, Chojna. . Zloze "Skotnica” zalega w znacznej czesci na poz. 1118 z pozniejszymi zmianami).
cennych obszarach muraw kserotermicznych, proponowanych do objecia ochronajako »  Ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu sciekow (Dz. U.
uzytek ekologiczny. Nr 72, poz. 747 z poZniejszymi zmianami).
Ponadto wystepuja tu trzy stanowiska archeologiczne objete strefami ochronnymi (W 111 e Rozporzadzenia Wojewody Zachodniopomorskiego Nr 24/2006 z dnia 16 lutego 20065, w
W), sprawie Cedynskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z
Zloze “Nowe Objezierze” -obecnie nieeksploatowane. 2006r. Nr31)
Na terenie zloza znajdujy si¢ stanowiska archeologiczne objete I strefa ochrony s Rozporzadzenia Wojewody Zachodniopomorskiego Nr 99/2006 z dnia 29 maja 2006r.
archeologiczno-konserwatorskiej . zmieniajace rozporzadzenie w sprawie Cedynskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz
- zasoby perspektywiczne: Woj. Zachodniopomorskiego z 2006r. Nr 78).
we wschodniej czedei gminy, w kierunku za zachod od Goszkowa, e Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipea 2004r. w sprawic obszarow
Prowadzona tu jest nielegalna eksploatacja kruszywa. Wskazane jest rozeznanie | specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 (Dz. U. z 2004r. Nr 229, poz. 2313).
udokumentowanie zloza . e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu
w rejonie udokumentowanych zl6z “Moryn™ . "Skotnica” i “Nowe Objezierze” oraz w projektu studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kierunku na potnoc od Starego Objezierza, (Dz. U. z2004r. Nr 118, poz. 1233).
Zasoby te wymagaja rozpoznania i udokumentowania, e Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
Na obszarach wystepuja liczne stanowiska archeologiczne objete strefami ochronnymi. ochranie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Z uwagi na roznorodnos¢ zasobow surowcowveh (jakosé. wielkosé. obszar zalegania) oraz srodowisko (Dz. U, Nr 199, poz. 1227).
wystepowania na tych obszarach innveh, cennveh wartosei przyrodniczyeh i kulturowych
wskazane jest opracowanie ekspertyzy kompleksowej dotyezacej oplacalnosci perspekty wicznej - Podstawe merytoryezng opracowania stanowia: i

- opracowanie planistyczne:
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~ Plan ogolny zagospodarowania przestrzennego gminy Moryn opracowany w 1978 r.
akceptowany w 1991 r,

~  Migjscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Moryn uchwalony w
1990 r.,

»  Zmiany w miejscowym planie ogélnym miasta uchwalone w 1991 r.,

~ opracowania planistyczne zagospodarowania przestrzennego sasiednich gmin,

» Plan obszardw funkcjonalnych strefy przygranicznej wojewodztwa szezecinskiego,

~ Skrocone studium ukladow przestrzennych migjscowoscr gminy Moryit (z wnioskami
konserwatorskimi) wvkonane w 1993 r,

+  Opracowanie Nizjograficzne dla gminy Moryi,

» Ocena stopnia aktualnosci planu zagospodarowania przestrzennego gminy Moryn
wykonane w 1989 r.

- wytyczne:

~ wytyczne z planu regionalnego opracowane w 1993 r., O wytyczne konserwatorskie
opracowane w 1994 r._

~ wytvezne archeologiczne opracowane w 1994 r. zaktualizowane w marcu 1997 r.,

~ wartosci przyrodnicze gminy Moryn opracowane w 1995 r,

= decyzje formalno-prawne,

» wnioski Urzedu Miasta | Gminy, 0sob fizycznych i zainteresowanych instytucji.

W opracowaniu zmiany Studium wykorzystano nastgpujace materialy:
~ ekofizjografia,
~ inwentaryzacja urbanistyczna,
~ ocena warunkow okreslajacych mozliwosci zagospodarowania terenu,
~ wstepna koncepcja programowo przestrzenna zagospodarowania,
~ wnioski nadeslane do zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Moryi.,

»  Walorvzacja przyrodnicza Gminy Moryn — operat generalny. Szczecin 2008 r.

1.3 METODA | FORMA OPRACOWANIA

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy opracowano
dokonujac:

- analizy i oceny stopnia zagospodarowania obszaru gminy.

- wartpsciowania  zasobow  srodowiska  przyrodniczego i kulturowego  (metoda

honitacyjna),

- syntezy wartosci przyrodniczych i antropogenicznych,

- kompleksowego podsumowania z okresleniem kierunkow i zasad rozwoju gminy.
Opracowanie sklada sig z trzech czesci:
| czes¢ - Kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego gminy (podlegajaca uchwaleniu)
skladajaca sig z

» projektu uchwaty, s

# tekstu (zalacznik Nr 1 do uchwaly).
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Ochrona dotyezy:

- zabiegéw agrotechnicznych  (ochrona  przed degradacja  posrednia  powodowana
przenawozeniem i nadmiernym wyeksploatowaniem gleby oraz zatruciem $rodkami
ochrony roslin):

- procesow inwestycyjnyeh (na cele nierolnicze winne byé przekazywane tereny rolne o

nizszych klasach bonitacyjnych).

2212 Lasy
Lasy na terenie gminy Moryn wystepuja w dwoch wiekszych: zwartych kompleksach:
- w czgsci poludniowej gminy na terenie Cedynskiego Parku Krajobrazowego,
- w czesci potnocno-wschodnie] gminy -od jeziora Morzycko do jeziora Narost.
W drzewostanie lasow dominuje sosna wystepujaca na caltym obszarze gminy. Sposrod drzew
iglastych wystepuje rowniez: daglezja (w jednym kompleksie). modrzew i swierk.
Drzewostan lisciasty tworzy wigcej gatunkow drzew. Dominuja deby, kidre wspdtpracuja z sosna
w siedliskach borowych. Wystepuja takze: olsza, jesion i rzadziej topola. Brzoza i akacja, a takze

buk i jesion sa gatunkami domieszkowymi w borach swiezych.

Na terenach legnych w gminie wyroznié mozna nastepujace typy siedliskowe lasow:

- bor suchy - wystepuje na potudniu gminy. Panujacym gatunkiem w drzewo-
stanie jest sosna. Budowa drzewostanu -jednopigtrowa, bez
podszycia.

- bor swiezy - w warstwie drzew dominuje sosna. Gatunkiem domieszkowym jest

brzoza brodawkowa, a w drugim pigtrze dab, rzadziej buk. W
podszyeie: dab, jalowiec i jarzgbina.

- bér bagienny - w drzewostanie dominuje sosna.. w domieszce brzoza omszona.
Drzewostan  jednopigtrowy bez podszycia. W lukach wystepuja
wierzba uszata oraz wierzba laurowa i kruszyna.

- las wilgotny - w drzewostanie dominuje dab i wspolpracuje jesion, olsza czarna,

swierk, grab, brzoza, lipa i in. W podszycie wystgpuje leszezyna,

trzmielina, kalina i bez czamy.

- olsza w drzewostanie panuje olsza czarna. Gatunkami domieszkowymi sa
brzozy: brodawkowe 1 omszona. W podszycie czeremcha,
trzmielina. kruszyna i wierzby.

Lasy na obszarze gminy pelnig funkcje w przewazajacej czesci gospodarcza.

Lasy ochronne wystepuja w czesei poludniowe] gminy na obszarze parku. w kierunku na wschod
od jeziora Morzycko oraz jako niewielki kompleks na potudnie od jeziora.

W odniesieniu do innych funkcji. biorac pod uwage typ i wiek siedlisk, znaczny obszar lasow

ocenia sig¢ jako korzystny ( odporny) dla funkeji rekreacyjnej.

2.2.1.3. Surowce
Na terenie gminv wystepuja znaczne zasoby surowcow  mineralnych  w postaci
udokumentowanych 2162 kruszyvwa naturalnego i zasobow perspektywicznwch:

- Ztoza udokumentowane znajduja sig:
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Kierunki upraw: pszenica ozima, zyto, jeczmien ozimy i jary, ziemniaki, buraki cukrowe 1
nne.

Gleby orne $redniej jakodci i éredniej jakosci gorsze, nalezace do kompleksow 3.5, i 8
wystepujg w roznych czesciach gminy:

na polnoc od Starego Objezierza,

na potudnie od miasta,

wokot Mirowa,

na wschod od Gadna,

- na poludniowy -wschod od Bielina.

Miezbyt zwiezly sklad mechaniczny tveh gleb w wierzchnich partiach powoduje. ze gleby te
podezas dhuzszych okresow bezopadowych sa okresowo za suche, a polozone na zboczach
ulegajg erozji.

Kierunki upraw: zyto, ziemniaki. jgczmien ozimy. owies, kukurydza na zielonke i inne.

Gileby orne slabe i najstabsze (7.8 i 9 kompleks) zajmuja niewielkie powierzchnie li gminy,
przede wszystkim:

- na pofnocny -zachod i poludnie od Morynia Dworu,

- wokol wst Macierz,

- lokalnie w rejonie Witnicy 1 Witniczki,

- na wschod od jeziora Malego Bielinskiego.

Uprawa roélin na tych glebach jest czgéciowo nieoptacalna. Na glebach tveh udajg sie

najmniej oplacalne rosliny.

Udytki zielone.

Uzytki zielone wystepuja glownie wzdhuz ciekow i zbiornikéw oraz na terenach podmokbych.
Na terenie gminy 53 to niewielkie kompleksy w rejonie Morynia Dworu. Bielina, Dolska i
lokalnie wzdluz doliny Stubii. Kompleks vivtkow Morvn Dwar przystosowany jest do
nawodnien.

Na tych niewielkich powierzchniach dominuja uzytki zielone Srednie. Naleza one do
kompleksu 2z, ktory tworza torfy niskie. czarne ziemie whasciwe, gleby murszowo- mineralne
i czarne ziemie zdegradowane oraz szare ziemie zalegajace na glinach lekkich lub glinach
piaszezystych.

Kompleks 2z obejmuje uzytki zielone zaliczane do 1111 1V klasy bonitacyjne).

Uzytki zielone slabe i bardzo slabe sasiaduja z uzvtkami zielonymi srednimi, zajmujac
niewielka powierzchnig. Naleza one do kompleksu 3 2. ktory tworza glownie torfy niskie.
Kompleks 3z obejmuje uzytki zielone V i VI klasy bonitacyjne).

Czesé uzytkow zielonveh w obrgbie Objezierza -Klegpicza zostala przyvstosowana dla potrzeb

stawow rybnyeh (11 ha)

Uzytki rolne powinny bvé chronione ze wzgledu na ich zdolnose produkeying. jako obszar
znacznej retencji wodv. a takze ze wzgledu na to, ze wraz z roshnnoscia stanowig one

uwarunkowane ekosystemy, co wphywa na warunki klimatu lokalnego.
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» mapy podstawowej w skali | :25000 (zalacznik Nr 2 do uchwaly):
Il czesé - Uwarunkowania rozwoju, dokumentacja merytoryczna.
7 uwagi na skale opracowania w czesci Il zawarto szezegdtowy material dotyczacy
dabr kultury materialnej.

11 cresc - Dokumentacja formalno-prawna.

Uwarunkowania okreélone w art. 10 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym dotvezace obszaru proponowanego do zmiany funkeji i
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zmienily si¢ znacznie w
stosunku  do  analizowanych w  czasie sporzadzania studium, podstawowa  zmiana  jest
wyznaczenie obszaru  ochrony ptakow  Natura 2000 (obecnie  w  uzgodnieniach
migdzyresortowyeh), w ktorego obszarze znajduje sig teren objety zmiana studium. Wykazana
orientacyjnie w studium obwodnica w ciggu drogi krajowej (obecnie wojewddzka) wynikala z

planu Gadno — Przyjezierze. kiory stracit moc, zadanie to nie jest ujete w planie wojewodziwa.

Opracowanie sklada sig 7:

TOM | |. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Moryn, tekst ujednolicony.
1.1. Czes¢ I - Kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego gminy.
1.2, Czedé 11 - Uwarunkowania rozwoju, dokumentacja merytoryczna.

1.3. Rysunek studium. mapa w skali 1:25 000.

TOMII - 2. Dokumentacja prac planistycznych zmiany studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.
2.1. Dokumentacja formalno - prawna
2.2. Ocena warunkow okreslajgeyeh mozliwosel zagospodarowania terenu objgtego
zmiang studium.

2.3. Ekofizjografia — czes¢ tekstowa i graficzna.

wvaleniu podlega:

o Ujednolicony tekst zmiany Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Moryn TOM 1 Czeéé 1 Kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego gminy,
stanowiacy zalacznik nr | do uchwaly z wprowadzonymi zmianami wyréznionymi pogrubiona i
pochyvly czeionka.

e Zalacznik graficzny — plansza podstawowa zmiany Studium w skali 1:25000 stanowiaca zatacznik
nr 2 do uchwaly z wymienionymi zamianami w sposab wykazany w legendzie.

e Rozstrzveniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionyeh do projektu zmiany  Studium

stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Moryr st ujednolicony Studium uwarunke . kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Moryi - tekst ujednolicony

2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY > Droga krajowa Nr 118 relacji Szczecin -Gryfino -Chojna -Mieszkowice - Sarbinowo -
Kostrzvn -Stubice:
2.1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE = Droga krajowa Nr 1::75 relacji: Niemey -Cedynia -Golice -Moryii - Wierzehlas.
2.1.1.Powiazania przyrodnicze. Projektowane przejscie  graniczne w Gozdowicach wplynie na obciazenie drogi
Gmina Moryn znajduje sie w poludniowo-zachodniej czesci wojewddztwa szezecinskiego przebiegajacej preez wschodnie obszary gmin.
sasiadujac z gminami: Cedynia. Chojna i Mieszkowicami. = linia kolejowa Godkow -Cedynia -Niemey:
Wedlug podziatu fizyezno-geograficznego lezy ona na pograniczu mezoregiondw: = linia kolejowa relacji Szezecin -Kostrzyn.
- Pojezierza Mysliborskiego (czes¢ polnocna gminy), Jest to dwutorowa linia zelektrvfikowana ze stacjami w Godkowie.
- Rowniny Gorzowskiej (czgs¢ potudniowa gminy ). - w zakresie zaopatrzenia w wode:
Pojezierze Mysliborskie jest najbardziej wysunigta na zachod czescia Pojezierza > wadociag grupowy
Zachodniopomorskiego i stanowi falisto-pagorkowata wysoczyzne przecigta rynnami z licznymi - z ujgciem w Mirowie, zaopatrujacy wies Godkéw (gmina Chojna)
Jjeziorami. - w zakresie ukladu hydrograficznego:
Rownina Gorzowska przedstawia rozlegly sandr przylegajacy do Pojezierza Mysliborskiego. = potozenie w zlewni Odry.
Polozenie geograficzne gminy w sposob zasadniczy wplywa na isiniejace przyrodnicze = zlewnie rzek: Rurzyey, Stubii i Kurzyey

powiazania z pozostatym obszarem regionu, reprezentujac bogate 1 urozmaicone warlosc w zakresie elektroenergetyki:

srodowiska: > zasilanie stacji | 10/15 kV "Bielin"  linii 110 kV Chojna-Debno,
- caly obszar gminy stanowi badZ otuling Cedviiskiego Parku Krajobrazowego, bad? jest jego - w zakresie telekomunikacji:
czescia, = kable miedzycentralowe,
- gmina lezy w zasiggu trzech zlewni: Stubii, Kurzycy i Rurzycy, nalezace do Zlewni Odry (rzeki = centrala numeryezna Szezecin -w zakresie zaopatrzenia w gaz:
te sa prawobrzeznymi doplywami Odry Il rzedu). > projektowane zasilanie gazem wysokiego cisnienia doprowadzonym w | etapie z
- na terenie gminy wyslepuja znaczne zasoby surowcdw mineralnych (w czgsci wschodniej i Mieszkowic.

poludniowo-zachodniej, przechodzace na sasiednie gminy).

istniejacy ropociag o znaczeniu migdzynarodowym Plock -Niemey.

1.2, Zwiazki spoleczno-gospodarcze 2.2. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE
W odniesieniu do sfery spoleczno-gospodarczej wystepuja nastepujace trendy zewnetrzne:

- w zakresie produkgji rolnej, z uwagi na istnigjace mozliwosci przekraczajace potrzeby gminy i 2.2. I. Srodowisko przyrodnicze
dawne powiazania panstwowych gospodarstw rolnyeh;
- w zakresie gospodarki surowcowej -rejon zalegania zl6z wychodzacy poza obszar gminy oraz 2.2.1.1. Uzvtki rolne
transport kruszywa w kierunku Cedyni, Chojny i Mieszkowic: Uzytki rolne zmeliorowane wg stanu na 1.01.1989 r. wynosza 3.116 ha, potrzeby do 2000 r. -okoto
- w zakresie turystyki, jako potencjalne tereny wypoczynku dla mieszkancow spoza obszaru 1900 ha.
gminy, w tvm i aglomeracji szczecinskiej, oraz turystow zagranicznych (przejscie graniczne w «  Grunty orne
Gozdowicach); Na obszarze calej gminy przewazajq gleby orne dobre i srednio dobre. nalezace do kompleksu
- w zakresie ustug socjalnych i komercyjnveh -obstuga ludnosci gminy Moryn przez miasta: 2 pszenno- dobrego i 4-go 7ytnio- bardzo dobrego (k. bonitacyjne 1a i 1Ib). Wystepuja one
Chojna. Gryfino i Szezecin: na obszarze calej gminy, a przede wszystkim:

- w zakresie administracji, oprocz ukladu wojewodzkiego wystepuja zaleznosci wynikajace z na poludniowy zachéd i wschéd od Nowego Objezierza,

dzialania na obszarze gminy Dyrekeji Cedynski ego Parku Krajobrazowego i Nadlesnictwa na potnoe, zachad i wschad od Klepicza,

Mieszkowice. w pasie od Dolska do Przyjezierza,

w pasie od Starego Objezierza do miasta,
2.1.3. Powiazania z zakresu infrastruktury technicznej - na zachod od Bielina.

W odniesieniu do infrastruktury technicznegj powigzania zewngtrzne reprezentuja: - na zachéd i poludnie od Witnicy.
- wzakresie komunikacji: ) Gleby te leza czesto w niekorzystnyeh warunkach fizjograficznych. przez co narazone sa na

erozje wodng.



