ZARZADZENIE NR 15/2024
BURMISTRZA MORYNIA
z dnia 15 stycznia 2024 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 2990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.) zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Przyjaé plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy na lata 2024 - 2026
stanowiacy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam stanowisku ds. gospodarowania mieniem i ochrony
srodowiska.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

BURNM RZ
mgr Jozef Pigtek



Zatacznik do zarzgdzenia Nr 15 / 2024
Burmistrza Morynia
z dnia 15 stycznia 2024 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY MORYN NA LATA
2024-2026

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.) do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg
nieruchomosci, ktdre stanowia wtasnos¢ gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste
oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Na podstawie art. 25 ust. 2a przywotanej ustawy plany wykorzystania zasobu
opracowuje sie na okres 3 lat. Plany zawierajg w szczegdlnosci:

I. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci gminy oddanych w
uzytkowanie wieczyste.

Il. Prognoze dotyczaca:

1. nabywania nieruchomosci do zasobu oraz udostepnienia nieruchomosci zasobu,

2. poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu, oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu,

3. wptywdw osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,

4. aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminy oddanych w
uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzgdu nieruchomosci.

IIl. Prognoza zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Moryn na lata 2024-2026 okresla
gtowne kierunki zwigzane z gospodarowaniem mieniem gminnym.

Zarzadzanie zasobem gminnym odbywa sie w sposéb zgodny z zasadami prawidtowej
gospodarki w oparciu o obowigzujace przepisy prawa, w szczegélnosci:
- Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r,,
poz. 344 ze zm.);
- Uchwaty Nr XIX/169/2008 Rady Miejskiej w Moryniu z dnia 3 wrzesnia 2008 r. w sprawie
zasad wydzierzawiania lub najmu na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata nieruchomosci
gminnych oraz w sprawie korzystania lub nie z przystugujacego gminie pierwokupu
nieruchomosci;
- Uchwaty NR X/66/2019 Rady Miejskiej w Moryniu z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie
przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Moryn na lata 2020-
2024;
- Uchwaty Nr XXIX/255/2005 Rady Miejskiej w Moryniu w sprawie zmiany uchwaty nr
XX/169/2004 z dnia 20 pazdziernika 2004 w sprawie okreélenia zasad sprzedazy
nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ gminy Moryn.



I. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY MORYN

1. Powierzchnia gminnego zasobu nieruchomosci na dzien 31 grudnia 2023 r. wynosita
193.953 ha, w tym grunty:

- na terenie gminy 138,111 ha,

- na terenie miasta 55,807 ha,

- skarbu panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste w Gminie Moryn 0,0351 ha.

2. Powierzchnia nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste na dzieri 31 grudnia 2023
roku wynosita 2,5641ha, w tym:

- 0,2705 ha znajduje sie na terenie gminy,

- 2,2936 ha znajduje sie na terenie miasta.

3. W trwatym zarzadzie znajduje sie ogétem 0,1977 ha gruntéw gminnych, s3 to grunty
znajdujace sie w trwatym zarzadzie placowek oswiatowych, jednostek podlegajacych, w tym:
- na terenie gminy 0,1426 ha,

- na terenie miasta 0,0551 ha.

ll. PROGNOZA
1. NABYWANIA DO ZASOBU ORAZ UDOSTEPNIANIA NIERUCHOMOSCI Z ZASOBU
Prognoza dotyczgca nabywania nieruchomosci do zasobu.

Nabywanie nieruchomosci do gminnego zasobu w latach 2024 - 2026 bedzie nastepowato
poprzez:

1) zakup, zamianeg, darowizne,

2) komunalizacje - nabycie wtasnosci nieruchomosci z mocy prawa lub na wniosek na
podstawie ustawy z dnia 10 maja 1990 r. — przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie
terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz. U.z1990r. Nr 32 poz.191 ze zm.),
3) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania
gruntow m.in.: pod drogi, zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 paZdziernika 1998 r. — przepisy
wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje publiczng (Dz. U. z 1998 r. Nr 133 poz. 872
ze zm.), na podst. art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22023 r. poz. 344 ze zm.), na podst. art. 12 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku
o szczegdblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz.
U.z 2023 r. poz. 162 ze zm.),

4) inne czynnosci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie.

Do gminnego zasobu nabywane bedg nieruchomosci stuzace realizacji zadan wtasnych oraz
Z mocy prawa.

Na powiekszenie majgtku gminnego wptyw maja réwniez planowane do realizacji inwestycje.
Przewiduje sie, ze w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanéw prawnych
nieruchomosci, w szczegdélnosci bedacych we wtadaniu Gminy Moryn, powierzchnia gruntéw
wchodzgcych w sktad zasobu w latach 2024 - 2026 bedzie sie zmieniaé. Trudna do okreslenia
jest powierzchnia nieruchomosci jaka w ciggu najblizszych trzech lat obowiazywania planu
moze wejs¢ do zasobu.



Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci

1) Zbywanie nieruchomosci z gminnego zasobu w latach 2024 - 2026 bedzie nastgpowato
poprzez:

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywac sie bedzie w drodze przetargu oraz w drodze
bezprzetargowej (w ramach realizacji sktadanych wnioskow w sprawie ich nabycia
w przypadku spetnienia warunkéw przewidzianych prawem).

Gmina Moryn zamierza sprzedaé w roku 2024 - 2026 nastepujace nieruchomosci:

Nr dziatki Powierzchnia Lokalizacja
| | w ha

nr471 1026m? obreb 2 miasta Moryn.

nr 472 1053m?

nr473 1055m?

nrd74 1054m?

nrd75 1159m?

nr 478 1168m?

nr479 1050m?

nr 480 1050m?

nr 481 1050m?

nr 482 1397m?

nr 491 1132m?

nr 492 1120m?

nr 494 1542m?

nr 495 1520m?

nr 497 1783m?

nr 476 175m?

nr 486 4902m?

nr 496 317m?

nr 477 28m?

nr 498 30m?

nr421 9392 m? | obreb 2 miasta Moryn

nr 120/1 103m? obreb 3 miasta Moryn

nr46/3 2071m? obreb Gadno

nr112/17 | 4526m? obreb Witnica

Sprzedaz lokali mieszkalnych wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej nastepuje na rzecz
najemcéw, ktérzy ztoza wniosek o sprzedaz tych lokali, zgodnie z Uchwatg Rady Miejskiej
w Moryniu Nr XXI1X/169/2004 z 12 pazdziernika 2004 r. w sprawie okreslenia zasad sprzedazy
nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy Moryn.

Na podstawie analiz lat ubiegtych szacuje sie sprzedaz lokali na poziomie okoto 3 rocznie.
Uchwaty X/66/2019 Rady Miejskiej w Moryniu z dnia 30 grudnia 2019 r. wprowadzono

wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Moryi na lata 2020 -
2024. Wieloletni program zawiera zasady tworzenia i wdrazania racjonalnej polityki



mieszkaniowej najubozszych mieszkancéw gminy, poprawy stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu, okreslenie polityki czynszowej zapewniajgcej utrzymanie zasobu w
nalezytym stanie technicznym oraz zwigkszenie efektywnosci zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

2) Dzierzawa i najem gminnego zasobu w latach 2024 - 2026 bedzie nastepowato poprzez:

Plan gospodarowania nieruchomosciami gminnymi zasobu na lata 2024 - 2026 zakfada takze
kontynuacje dotychczasowych uméw dzierzawy gruntéw i pomieszczen uzytkowych pod
dziatalnos$¢ gospodarczg, dzierzaw gruntéw rolnych i ogrodkéw przydomowych.

Gmina Moryn na dzien 31 grudnia 2023 r. miata zawarte 3 umowy dzierzawy gruntéw rolnych
i 77 umoéw dzierzawy gruntow na cele nie rolne. taczna powierzchnia gruntéw oddanych
w dzierzawe i najem 7,4799 ha. Nie przewiduje sie w latach 2024-2026 wiekszych zmian w
liczbie zawartych umoéw. Zmiana moze nastgpi¢ poprzez zawarcie nowych umow w przypadku
wygasniecia lub w stosunku do nowo pozyskanych gruntéw.

3) Uzyczenie gminnego zasobu w latach 2024 - 2026 bedzie nastepowato poprzez:

Gmina Moryn moze oddawac nieruchomosci w uzyczenie na rzecz jednostek organizacyjnych
gminy lub innych podmiotéw na cele nie zwigzane z dziatalnoscia zarobkowa. Na dzien 31
grudnia 2023 r. zawartych byto 8 umoéw uzyczenia na fgczng powierzchnie 3,8618 ha.

4) Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci.

W zwiazku z ustawg z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw
(Dz. U. 2 2023 r. poz. 904 ze zm.) w roku 2019 z mocy w/w ustawy zostafo przeksztatconych
w prawo wiasnosci 5 nieruchomosci. Optata za przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wihasnosci w wysokosci dotychczasowej optaty rocznej za uzytkowanie
wieczyste bedzie wnoszona przez okres 20 lat, chyba ze witasciciel zadeklaruje zaptate opfaty
jednorazowo.

2. POZIOM WYDATKOW ZWIAZANYCH Z UDOSTEPONIANIEM NIERUCHOMOSCI ZASOBU
ORAZ NABYWANIA NIERTUCHOMOSCI DO ZASOBU

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje sie, ze wydatki zwigzane z udostepnianiem
nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu wyniosg w 2024 r. ok.
130.000,00 tys. zt.

Wyzej wymieniona kwota zostanie przeznaczona m.in. na:

1) sporzadzanie operatéw szacunkowych dotyczacych wycen zbywanych nieruchomosci oraz
ustalania opfat za przeksztatcanie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci;

2) sporzadzanie inwentaryzacji budynkéw;

3) ustugi geodezyjne zwigzane z podziatami geodezyjnymi oraz wznowieniami granic
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy;



4) koszty zakupu wypiséw i wyryséw z rejestru gruntéw i kserokopii map potrzebnych do
kompletowania dokumentacji niezbednej przy sprzedazy nieruchomosci;

5) wykupy nieruchomosci i odszkodowania za grunty przejete pod drogi;

6) utrzymania nieruchomosci bedacych w zasobie;

7) optaty sagdowe oraz koszty sporzadzania umoéw notarialnych.

Zaktada sie, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu
wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci
do zasobu utrzymaja sie na zblizonym poziomie.

3. PROGNOZA WPLYWOW OSIAGANYCH Z OPLAT Z TYTULU UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
NIERUCHOMOSCI GMINNYCH ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE ORAZ OPLAT
Z TYTULU TRWALEGO ZARZADU NIERUCHOMOSCI.

Planowane wptywy z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste i trwaty zarzad nieruchomosci
stanowigcych wtasno$¢ Gminy Moryn w 2023 r., to kwota 34.757,00 zt. Wptywy w latach 2024
- 2026 przewidziane podwyzki z uwagi na aktualizacje opftat.

4. PROGNOZA DOTYCZACA OPLAT Z TYTULU UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
NIERUCHOMOSCI GMINNYCH ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE ORAZ OPLAT
Z TYTULU TRWALEGO ZARZADU NIERUCHOMOSCI GMINNYCH.

W roku 2024 r. obowigzuje nadal ustalona wczesniej optata za uzytkowanie wieczyste i trwaty
zarzad. Poniewaz od ustalenia optat rocznych za uzytkowanie wieczyste uptynat okres 10 lat,
planowana jest sprawa aktualizacji optaty w latach 2024-2026.

Iil. PROGNOZA ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI

Program i sposob zagospodarowania nieruchomosci zasobu Gminy Moryn wynika
z obowigzujacych przepiséw prawa oraz ustalen zawartych w miejscowym planie
zagospodarowania. W latach 2024 - 2026 zagospodarowanie nieruchomosci wchodzacych
w sktad gminnego zasobu bedzie uzaleznione od stopnia zainteresowania nabywcoéw i ztozenia
whnioskéw. Dziatki bedace w zasobie moga zostaé przeznaczone do zbycia, dzierzawy lub innej
formy zagospodarowania. Bedg kontynuowane dotychczasowe umowy dzierzawy.
Przygotowany plan wykorzystania zasobu okresla jedynie gtéwne kierunki dziatarh Burmistrza
Morynia w zakresie gospodarowania. W stosunku do kazdej nieruchomosci beda
podejmowane indywidualne rozstrzygniecia co do sposobu ich zagospodarowania zgodnie

z zasadami prawidtowej gospodarki.



